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I

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2022

HONESTIS AG, KÖLN

A K T I V A

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR

A. ANLAGEVERMÖGEN

I. Finanzanlagen
Beteiligungen 156.849.071,66 156.849.071,66

156.849.071,66 156.849.071,66

B. UMLAUFVERMÖGEN

I. Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände
1. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein

Beteiligungsverhältnis besteht 2.104.548,36 2.984.724,85
2. Sonstige Vermögensgegenstände 2.500.339,99 805,87

4.604.888,35 2.985.530,72

II. Guthaben bei Kreditinstituten 13.038,80 2.082,94

4.617.927,15 2.987.613,66

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 65.246,88 65.582,85

161.532.245,69 159.902.268,17

P A S S I V A

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR

A. EIGENKAPITAL

I. Gezeichnetes Kapital 140.049.000,00 140.049.000,00

II. Bilanzverlust -2.137.800,95 -964.454,09

137.911.199,05 139.084.545,91

B. RÜCKSTELLUNGEN
Sonstige Rückstellungen 100.900,00 93.800,00

C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten aus langfristigen Finanzierungen 20.081.147,55 20.081.147,55

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 81.147,55 (Vorjahr: EUR 81.147,55)

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr: EUR 20.000.000,00 (Vorjahr: EUR 
20.000.000,00)

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 7.825,04 6.139,59
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

EUR 7.825,04 (Vorjahr: EUR 6.139,59)
3. Verbindlichkeiten gegenüber Unternehmen, mit

denen ein Beteiligungsverhältnis besteht 2.794.925,31 0,00
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

EUR 2.794.925,31 (Vorjahr: EUR 0,00)
4. Verbindlichkeiten gegenüber Aktionären 561.960,00 561.960,00

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 561.960,00 (Vorjahr: EUR 561.960,00)

5. Sonstige Verbindlichkeiten 18.035,86 18.234,75
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

EUR 18.035,86 (Vorjahr: EUR 18.234,75)

23.463.893,76 20.667.481,89

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 56.252,88 56.440,37
161.532.245,69 159.902.268,17



II

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FÜR DAS GESCHÄFTSJAHR VOM 1. JANUAR BIS ZUM 31. DEZEMBER 2022

 HONESTIS AG, KÖLN

2022 2021
EUR EUR

1. Sonstige betriebliche Erträge 163.256,38 193.944,71

2. Sonstige betriebliche Aufwendungen -439.654,38 -414.862,91

3. Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 3.051,14 13.929,00

4. Zinsen und ähnliche Aufwendungen -900.000,00 -900.000,68

5. Ergebnis nach Steuern / Jahresfehlbetrag -1.173.346,86 -1.106.989,88

6. Verlust-/Gewinnvortrag aus dem Vorjahr -964.454,09 572.211,96

7. Ausschüttungen aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres 0,00 -561.960,00

8. Entnahmen aus der gesetzlichen Rücklage 0,00 132.283,83

9. Bilanzverlust -2.137.800,95 -964.454,09
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A N H A N G  

für das Geschäftsjahr 2022 

HONESTIS AG, 
Köln 

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist im Handelsregister beim Amtsgericht Köln unter HRB 89599 mit Datum 21. De-

zember 2016 eingetragen worden. 

Die Gesellschaft weist zum Abschlussstichtag die Größenmerkmale einer Kleinstkapitalgesellschaft 

gemäß § 267a Abs. 1 HGB auf. Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde aber freiwillig nach den 

handelsrechtlich geltenden Vorschriften für kleine Kapitalgesellschaften aufgestellt. 

Von den größenabhängigen Erleichterungen für kleine Kapitalgesellschaften (§§ 274a, 276 und 288 

HGB) wurde teilweise Gebrauch gemacht. 

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetz-

buches (HGB) und des Aktiengesetztes (AktG) aufgestellt. Dabei wurden die für alle Kaufleute gelten-

den Vorschriften der §§ 238 bis 256 HGB beachtet sowie die ergänzenden Vorschriften der §§ 264 bis 

289 HGB angewendet. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren auf-

gestellt. Der vorliegende Jahresabschluss wurde unter Beibehaltung der für den Vorjahresabschluss 

angewendeten Gliederungs- und Bewertungsgrundsätzen aufgestellt. 

Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten angesetzt. 

Die Forderungen und sonstigen Vermögensgegenstände sowie die Guthaben bei Kreditinstitu-
ten werden grundsätzlich zum Nennbetrag bilanziert. Einzelwertberichtigungen wurden – soweit erfor-

derlich – vorgenommen. 

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten wird mit den bis zum Bilanzstichtag erfolgten Ausgaben, 

soweit diese auf künftige Perioden entfallen, angesetzt. 

Rückstellungen wurden in Höhe des nach vernünftiger kaufmännischer Beurteilung notwendigen Er-

füllungsbetrages gebildet. Von dem Wahlrecht zur Abzinsung von Rückstellungen mit einer Laufzeit 

bis zu einem Jahr wurde kein Gebrauch gemacht.  
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Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfüllungsbetrag ausgewiesen. 

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten wird mit den bis zum Bilanzstichtag erfolgten Einnah-

men, soweit diese auf künftige Perioden entfallen, angesetzt. 

3. Angaben zu Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Von den Verbindlichkeiten haben EUR 20.000.000,00 (Vorjahr EUR 20.000.000,00) eine Restlaufzeit 

von mehr als fünf Jahren. Diese Verbindlichkeit ist durch Pfandrechte oder ähnliche Rechte an Ver-

mögenswerten Dritter gesichert. 

4. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

HAFTUNGSVERHÄLTNISSE 

1) Garantie zugunsten Kreissparkasse Köln (Dorint-Gruppe) EUR 43.500.000,00 

2) Patronatserklärung zugunsten der Sparkasse Westerwald-Sieg
(Beteiligung der DIS an der Stadthaus Köln GmbH & Co. KG) EUR 4.041.666,82 

3) Höchstbetragsbürgschaft zugunsten der KG für Vermögensverwaltung Gar-
ching GmbH & Co. KG (Pachtvertrag Dorint-Gruppe Hotelstandort Gar-
ching)

EUR 
3.860.000,00 

4) Konzerngarantie zugunsten Kitz Immobilieninvest GmbH (Mietvertrag
Grand Tirolia Kitzbühel GmbH) EUR 3.225.000,00 

5) Bürgschaft zugunsten der DKÖ Königsallee 59 GmbH & Co. KG (Pachtver-
trag HON Hospitality Königsallee Düsseldorf GmbH) EUR 2.500.000,00 

6) Konzernbürgschaften zugunsten der IDEAL Lebensversicherung a.G. EUR 2.750.000,00 

7) Höchstbetragsbürgschaften zugunsten Deutsche Leasing für Sparkassen
und Mittelstand GmbH (Dorint-Gruppe) EUR 2.080.710,75 

8) Konzernbürgschaft zugunsten LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.B.H.
(Pachtverträge der Dorint-Gruppe bzgl. Hotelstandorte Leipzig und Magde-
burg)

EUR 
1.600.000,00 

9) Konzernbürgschaft zugunsten Jürgen Oppermann (Pachtvertrag der Dorint-
Gruppe bzgl. Hotelstandort Würzburg) EUR 1.500.000,00 

10) Konzernbürgschaft zugunsten HKB Hotel an der Kennedybrücke Bonn
GmbH & Co. KG (Pachtvertrag Dorint Hotel in Bonn GmbH) EUR 1.350.000,00 

11) Garantien zugunsten diverser Gläubiger (Refinanzierung der DIS) EUR 4.600.000,00 

Übertrag: 71.007.377,57 
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HAFTUNGSVERHÄLTNISSE 

Übertrag: 71.007.377,57 

12) Bürgschaft zugunsten der CHEFS CULINAR GmbH & Co. KG (HON-
Service GmbH) EUR 1.000.000,00 

13) Konzernbürgschaft zugunsten Grothe Grundstücksverwaltungs- und
verwertungs KG Objekte Bremen (Pachtvertrag der Dorint-Gruppe bzgl.
Hotelstandort Bremen-City) EUR 954.702,38 

14) Garantie zugunsten Concardis GmbH (HON Hospitality Königsallee Düs-
seldorf GmbH) EUR 543.750,00 

15) Bürgschaften zugunsten Deutsche Leasing AG (Dorint-Gruppe) EUR 256.643,05 

16) Garantieübernahme zugunsten Rd. Ast Beteiligungsaktiengesellschaft
(Pachtvertrag der Dorint-Gruppe bzgl. Hotelstandort Salzburg) EUR 400.000,00 

17) Bürgschaften zugunsten Sparkasse KölnBonn (Dorint-Gruppe) EUR 386.101,62 

Summe EUR  74.548.574,62 

Zu 1): 

Zur Besicherung der Darlehensverbindlichkeit der DHI Dorint Hospitality & Innovation GmbH, Köln, hat 

die Gesellschaft ihre Anteile an der DHI Dorint Hospitality & Innovation GmbH und der Honestis Real 

Estate Management GmbH an die Kreissparkasse Köln, Köln verpfändet.  

5. Auswirkungen der Corona-Pandemie und des Ukraine-Konflikts auf die Tochtergesellschaf-
ten der DHI-Gruppe

Auch das Jahr 2023 stellt die Unternehmen der DHI-Gruppe, die unter dem Tochterunternehmen DHI 

Dorint Hospitality & Innovation GmbH angesiedelt sind, aufgrund der Nachwirkungen der Corona-

Pandemie sowie der Auswirkungen des Ukraine-Konflikts vor Herausforderungen. Die internationalen 

Lieferkettenschwierigkeiten, die für eine Angebotsverknappung seit der Corona-Pandemie verantwort-

lich sind, steigern ebenso die Inflation wie die gestiegenen Energiekosten, bedingt durch den seit 2022 

bestehende Ukrainekrieg. Seit Mitte 2022 ist die Inflation von Monat zu Monat gestiegen, was sich 

massiv in allen Kostenbereichen preiserhöhend auswirkt. Hinzu kommen steigende Tarifkosten für 

konzerneigene Mitarbeiter. 

Die Prognosen für das Ergebnis der DHI GmbH für 2023 gehen davon aus, dass der Umsatz rund 

EUR 294 Mio. betragen wird. Die Geschäftsführung der DHI Dorint Hospitality & Innovation GmbH 

rechnet mit einem Jahresfehlbetrag ohne Sondereffekte von rund EUR 11,6 Mio. Für die Jahre 

2024 ff. plant die DHI-Gruppe wieder mit positiven Jahresergebnissen.  
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Die Gesellschaften der DHI-Gruppe werden die zur Überbrückung notwendigen liquiden Mittel nicht 

aus eigener Kraft erwirtschaften können. Daher hatte die DHI Dorint Hospitality & Innovation GmbH, 

zur finanziellen Unterstützung aller Gesellschaften der DHI-Gruppe einen Antrag beim Land Nord-

rhein-Westfalen zur Liquiditätsunterstützung in Höhe von TEUR 47.500 gestellt. Diese Unterstützung 

in Form eines Kontokorrentkredites wurde genehmigt und dem DHI Konzern stehen diese liquiden Mit-

tel zur Unterstützung deren Tochter- und Enkelgesellschaften in Höhe von derzeit TEUR 38.000 zur 

Verfügung. In diesem Zusammenhang ist die Gesellschaft als Garant für den Kontokorrentkredit ihrer 

Tochtergesellschaft DHI Dorint Hospitality & Innovation GmbH bei der Kreissparkasse Köln eingetre-

ten. Zusätzlich hat sich der Vorstand der Gesellschaft persönlich für den Kontokorrentkredit in Höhe 

von TEUR 4.750 verbürgt.  

Zu Beginn des Jahres 2023 hat die DHI GmbH einen Antrag auf Änderung der Rahmenbedingungen 

dieser Kreditlinie gestellt, der am 9. Juni 2023 mit einem Nachtrag zum Kreditvertrag genehmigt wur-

de. Dadurch kann die Zahlungsfähigkeit des DHI-Konzerns aufrechterhalten werden. Für die Laufzeit 

des Kreditvertrages sind Ausschüttungen von der DHI Dorint Hospitality & Innovation GmbH an die 

Muttergesellschaft HONESTIS AG untersagt. 

Im Zusammenhang mit der Gewährung von staatlichen Hilfsgeldern hat der Vorstand insbesondere 

beim Bundesministerium für Wirtschaft die Höhe der an die Gesellschaften der DHI-Gruppe gewährten 

Hilfsgelder moniert. Diese werden insbesondere durch die vorgeschriebenen Obergrenzen für Hilfs-

gelder in gleichheitswidriger Art benachteiligt. Der Vorstand beziffert diesen Nachteil in Höhe von ca. 

EUR 45 Mio. Hierbei verweist er auf ein Urteil des Bundesverfassungsgerichts (Az.1 BvR 1073/21, Rn 

38) vom 16. März 2022 und hat vor dem Verwaltungsgericht Köln im September 2022 Klage erhoben

(Az. 16 K 5228/22).

6. Sonstige Angaben

-Mitarbeiter
Die Gesellschaft hat im Geschäftsjahr keinen Arbeitnehmer beschäftigt.

-Vorstand
Zum Vorstand ist bestellt:

Herr Dirk Iserlohe, Köln einzelvertretungsbe-
rechtigt 

Köln, 23. Juni 2023 

Dirk Iserlohe 
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