06.07.2026

Faktenbasierte Einordnung der 6ffentlichen Anhérung zum
Gebdaudemodernisierungsgesetz - 22. Juni 2026 / Ausschuss fiir Wirtschaft und Energie

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Abgeordnete und Sachverstandige,

in der 6ffentlichen Anhérung des Deutschen Bundestages am 22. Juni 2026 zum Entwurf eines
Gesetzes zur Anderung des Geb&udeenergiegesetzes, des Geb&ude-Elektromobilititsinfrastruktur-
Gesetzes sowie weiterer Vorschriften im Warmebereich wurde Frau Ruth Elisabeth Carcassonne als
Sachverstdndige auf Vorschlag der Fraktion Die Linke geladen.

Im Rahmen der Anhérung wurden verschiedene Aussagen zu Vonovia und einzelnen
Wohngebauden des Unternehmens getroffen. Da diese Aussagen aus unserer Sicht teilweise
unvollstandig oder nicht durch Tatsachen gedeckt sind, mdchten wir zur sachlichen Einordnung
einige erganzende Informationen und Fakten bereitstellen.

Unser Anliegen ist es, zu einer faktenbasierten und ausgewogenen Bewertung der vorgetragenen
Sachverhalte beizutragen.

Mit freundlichen GriiBen

Christian Gaumitz
Leiter Public Affairs
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hauptsachlich durch drei
Faktoren:

Die Lage am Energiemarkt und
damit die Kosten, die die
Energieversorger ansetzen, die
individuelle Vorauszahlung der
Mieterinnen und Mieter und der
individuelle Energieverbrauch.

LI meiner Wohnung sind es im
Winter durchschnittlich 17
Grad, im Sommer dagegen oft
35. Das spricht nicht fiir
ibermdBiges Heizen, sondern
fur schlechte Ddmmung und fir
Abzocke bei der Art der
Warmeversorgung.™

Fiir das Wohngebdude wurde
2019 ein Energieausweis mit
Effizienzklasse D ausgestellt -
eine Einstufung als ,schlecht
geddammt™ wird durch den
Energieausweis daher nicht
gestiitzt. Zutreffend ist
vielmehr, dass das Gebaude
einen durchschnittlichen
energetischen Standard
aufweist und weder zu den
besonders effizienten noch zu
den energetisch schwachsten
Gebduden zahlt. Die
Charakterisierung als ,schlecht
gedammt” vermittelt daher ein
verzerrtes Bild des
tatsdchlichen Zustands.

Auf individuelles Verhalten der
Mieter hat der Vermieter keinen
Einfluss.

Wie die Mieterin hier auf
Abzocke kommt, ist fir uns auf
Basis der uns bekannten
Fakten nicht nachvollziehbar.
Wir weisen diesen Vorwurf
daher zuriick.

»Meine Wohnung zum Beispiel
wurde in den 1990er-Jahren
aufgestockt. Seitdem wurde
nichts daran gemacht. Bei
Reparaturen wird im nur genau
das Stlick ausgetauscht, das
gerade den Schaden verursacht

Unbearbeitete
Schimmelmeldungen liegen uns
im Gebaude nicht vor.

Sollte es in einzelnen Fallen
Mangel geben, so kdnnen sich
Mieter immer, Uber die
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Wir finden gemeinsam eine
Losung.

»Wir haben keine
Ansprechpersonen”

Dieser Vorwurf ist schlicht
falsch. In jedem Haus von
Vonovia und Deutsche Wohnen
hangt ein Blatt mit der
Handynummer der
Objektbetreuer:innen. Unsere
Kolleg:innen im Kundenservice
stehen auch fir telefonische
Anfragen zur Verfligung.
Unsere Notfall-Hotline ist 24/7
besetzt. Fir einfache Standard-
Themen greifen unsere Kunden
auf einen digitalen Service in
der App zu.

Erganzend qilt:

Wir befragen unserer
Mieterinnen und Mieter in
regelmaBbigen Abstanden, wie
zufrieden sie mit ihrer
Wohnung und der Deutsche
Wohnen als Vermieterin sind -
die Ergebnisse sprechen flr
uns: Die groBe Mehrheit stellt
uns ein gutes oder sehr gutes
Zeugnis aus. Bei Problemen
kiimmern wir uns gemeinsam
mit unseren Mieterinnen und
Mietern um eine gute und
schnelle Losung.

»Und jede Instandhaltung wird
s0 aufgepimpt, dass sie als
Maodernisierung noch mehr Geld
aus uns herauspresst.”

Wir halten uns bei der Umlage
der Kosten selbstverstandlich
und stets an die gesetzlichen
Vorgaben und Regelungen.

Wir haben hohe Aufwendungen
fir die Instandhaltung, und
unsere durchschnittliche
Modernisierungsumlage liegt
bei 1,32 € pro Quadratmeter
und damit deutlich unter der
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gesetzlichen Grenze von 2 €
pro Quadratmeter.
Modernisierungen midssen fir
unsere Mieterinnen und Mieter
bezahlbar sein.

Wer Sorge hat, dass eine
Modernisierungs-Mieterhéhung
finanziell nicht zu stemmen ist,
findet Unterstitzung bei
unserem Sozialmanagement.
Die Modernisierungen sind
gleichwohl erforderlich, damit
Deutschland, der
Gebdudesektor insgesamt und
auch die Wohnungswirtschaft
die vertraglich vereinbarten
Klimaziele erreichen kann. Bei
uns bedeutet das einen nahezu
treibhausgasneutralen
Gebdudebestand bis 2045. Zu
dessen Erreichung haben wir
einen Klimapfad festgelegt

»Da ich als Mieterin aber keine
Wahlfreiheit habe, muss ich die
Krote schiucken, die mein
Vermieter mir vorsetzt. Das
Geschdftsmodell von Vonovia
hatte ich Ihnen ja schon
erkldrt. Maglichst wenig Geld in
die Gebdude, maglichst viel in
die Dividenden. Sie dirfen
gerne einen Blick in Ihre
Glaskugeln werfen, wofir sich
Vonovia entscheiden wird.
Meine sagt mir, tada, eine neue
Gasheizung.”

Vonovia hat seit dem Jahr 2020
eine Klimastrategie, welche
sich fiir den Bestand auf die
Umriistung der
Warmeerzeugung auf
Fernwdrme und Warmepumpen
fokussiert. Das Ziel dahinter
entspricht der gesetzlichen
Vorgabe der Klimaneutralitat
bis 2045

Aktuell wird die
Warmeerzeugung fir das
Gebaude der Mieterin dber ein
Warmenetz realisiert. Dieses
wird aktuell mit einem
Gaskessel und einem
Blockheizkraftwerk betrieben.

Fir dieses Warmenetz wurde
dariber hinaus ein Antrag auf
Faorderung des Modul T in der
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Bundesférderung effiziente
Warmenetze gestellt.
Entsprechend der Vorgaben fiir
die Farderung wird ein
Transformationsplan mit hohen
Anteilen erneuerbarer Energien
und Klimaneutralitat spatestens
2045 entwickelt. Folglich wird
nicht geplant einen neuen
Gaskessel fir die Beheizung
der Wohnung der genannten
Mieterin einzubauen.

Die Inanspruchnahme der
Férderung dient dazu die
Angebote der Bundesregierung
zZu nutzen, um die Belastung
der Mieter bestmdglich zu
reduzieren.




