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Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2025 bis 31.12.2025

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e. V., Berlin

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Umsatzerldse

Erhéhung des Bestandes unfertigen Erzeugnissen
Gesamtleistung

sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Personalaufwand
a) Léhne und Gehéilter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
(davon fiir Altersversorgung EUR 67.998,32 (EUR -961,82))

Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensgegensténde des Anlagevermdgens und Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
sonstige Zinsen und &hnliche Ertriage

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

2025 2024
EUR EUR EUR
12.774.224,42 12.026.606,91
53.549,69 39.940,02
12.827.774,11 12.066.546,93
401.26349  432.738,17
326.682,00  274.818,14
5.488.497,93 4.985.820,26
901.593,36 723.566,37
6.390.091,29 5.709.386,63
310.632,09  316.254,67
545325479 5.560.053,94
27.748,71 32.965,50
98.599,01 50.861,85
28.822,39 56.270,03
11.673,90 0,00
61.743,68 74.179,47
44,71 5.247,79
821.085,25  699.441,84
35.122,02 28.928,12
785.963,23 _ 670.513,72




ANHANG

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmene. V.,
Berlin

fiir das Geschaftsjahr 2025



Allgemeine Angaben

Der GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V. hat seinen Sitz in
Berlin und ist eingetragen in das Vereinsregister beim Amtsgericht Berlin-Charlottenburg (VR-Nr.
21721 B).

Die Erstellung des Jahresabschlusses des GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e. V. erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der
Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BilRUG). Die Regelungen fiir Kapitalgesellschaften
werden teilweise angewandt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Aufbau und Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung entsprechen der Vorgaben der
§§ 266 und 275 HGB. Gegeniiber dem Vorjahr erfolgte eine Anpassung der Gliederung der Gewinn-
und Verlustrechnung. Gesetzlich nicht vorgeschriebene Gliederungspunkte werden nicht mehr
ausgewiesen. In der Bilanz erfolgt die Angabe der treuhéinderisch verwalteten Sondervermégen ab
dem Geschiftsjahr 2025 unterhalb der Bilanz.

Erlduterung der Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs-
und Bewertungsvorschriften angewandt:

Immaterielle Vermégensgegenstinde und Sachanlagen wurden zu den Anschaffungs- und
Herstellungskosten abziiglich Abschreibungen angesetzt. Die planméaRigen Abschreibungen werden
bei beweglichen Anlagegiitern {iber einer Nutzungsdauer von zwei bis vierzehn Jahren linear
vorgenommen, das Gebaude "KlingelhéferstraRe 5" wird mit 2 % abgeschrieben. Bewegliche
Vermogensgegenstinde des Anlagevermégens mit einem Wert bis 800,00 EUR wurden im
Zugangsjahr voll abgeschrieben und im Anlagespiegel als Abgang gezeigt.

Die Finanzanlagen wurden mit den Anschaffungskosten angesetzt. Einige Kurswerte liegen am
Bilanzstichtag unter den Anschaffungskosten des Wertpapierbestands:

Finanzanlagen

Die Anleihen der Landesbank Baden-Wiirttemberg und der Pfandbrief der Norddeutschen
Landesbank werden zum 31.12.2025 (iber ihren beizulegenden Zeitwerten ausgewiesen (Buchwert
3.054,3 Tsd. EUR und Kurswert 2.921,4 Tsd. EUR), da eine auRerplanmé&Rige Abschreibung nach § 253
Abs. 3 S. 6 unterblieben ist. Die nicht dauernden Wertminderungen und somit keine
Abschreibungsgebote sind darin begriindet, dass die Anleihen und der Pfandbrief am Ende der
Laufzeit zum vollen Nennwert zuriickgezahlt werden.

Fur eine im Geschéftsjahr endfillige Anleihe der Daimler AG wurde eine auRerplanméRige
Abschreibung in Héhe von 11,3 Tsd. EUR vorgenommen, da diese Anlage mit Anschaffungskosten
tiber dem Nominalwert bilanziert war (Anschaffungskosten/Buchwert 521,7 Tsd. EUR; Nominalwert
510 Tsd. EUR).

Selbsthilfefonds filr Wohnungsgenossenschaften mit Spareinrichtung

Ein GroRteil der Wertpapiere (25 von 34 Stiick) werden zum 31.12.2025 tiber ihren beizulegenden
Zeitwerten ausgewiesen, da eine auRerplanméaRige Abschreibung nach § 253 Abs. 3 S. 6 unterblieben
ist. Die Buchwerte dieser Wertpapiere betragen insgesamt 42.419,7 Tsd. EUR bei Zeitwerten von
insgesamt 39.646,7 Tsd. EUR. Die nicht dauernden Wertminderungen und somit keine
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Abschreibungsgebote sind darin begriindet, dass die bestehenden Wertpapiere am Ende der Laufzeit
zum vollen Nennwert zuriickgezahlt werden.

Fonds zur Forderung der Fortbildung von Nachwuchskraften in der Wohnungswirtschaft

Die Anleihen der Norddeutschen Landesbank sowie der Landesbank Baden-Wiirttemberg werden
zum 31.12.2025 tiber ihren beizulegenden Zeitwerten ausgewiesen (Buchwert 246,9 Tsd. EUR und
Kurswert 241,1 Tsd. EUR), da eine auRerplanméRige Abschreibung nach § 253 Abs. 3S. 6
unterblieben ist. Die nicht dauernde Wertminderung und somit keine Abschreibungsgebote sind
darin begriindet, dass die bestehenden Wertpapiere am Ende der Laufzeit zum vollen Nennwert
zuriickgezahlt werden.

Fonds zur Aus- und Weiterbildung sowie zur Unterstiitzung der Forschung im Bereich der
Rechnungslegung und Priifung der Wohnungswirtschaft

Die Anleihe der Landesbank Baden-Wiirttemberg wird zum 31.12.2025 iiber ihrem beizulegenden
Zeitwert ausgewiesen (Buchwert 98,6 Tsd. EUR und Kurswert 96,0 Tsd. EUR), da eine
auBerplanmaRige Abschreibung nach § 253 Abs. 3 S. 6 unterblieben ist. Die nicht dauernde
Wertminderung und somit keine Abschreibungsgebote sind darin begriindet, dass die bestehenden
Wertpapiere am Ende der Laufzeit zum vollen Nennwert zuriickgezahlt werden.

Als Unfertige Leistungen werden die angefallenen Kosten fiir die Qualitdtssicherungsstelle der
wohnungswirtschaftlichen Priifungsverbénde und der Standardsettingstelle gezeigt, die im Folgejahr
entsprechend weiterbelastet werden.

Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstinde, soweit diese Forderungen darstellen, wurden
mit dem Nennwert bewertet. Erkennbare Einzelrisiken bei den Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen wurden durch Einzelwertberichtigungen (EWB) auf den niedrigeren beizulegenden Wert
beriicksichtigt.

Die Bildung der Riickstellungen erfolgt in Héhe des voraussichtlich notwendigen Erfiillungsbetrages.
Die erwarteten kiinftigen Preis- und Kostensteigerungen wurden bei der Bewertung beriicksichtigt.
Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit den von der Bundesbank
verdffentlichten Zinssitzen abgezinst; diese erfolgten fiir die Riickstellungen zur Archivierung von
Geschiftsunterlagen und fiir gewéhrte Stipendien.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen wurden nach dem
Anwartschaftsbarwertverfahren unter Beriicksichtigung von zukiinftigen Rentenanpassungen
errechnet. Zur Ermittlung der Verpflichtungen zum Bilanzstichtag wurden die Sterbetafeln von Prof.
Dr. Klaus Heubeck (Richttafeln 2018 G) basierend auf den laufzeitaddquaten Rechnungszinssétzen
(Zinsstrukturkurve von Dezember 2025) der Deutschen Bundesbank fiir einen 10-Jahresdurchschnitt
ermittelt.

Rentensteigerungen wurden in Hohe von 2,0 % beriicksichtigt. Im Geschéftsjahr wurden 174,7 Tsd.
EUR in Anspruch genommen. Ferner wurden 270,6 Tsd. EUR aufgrund des Todes eines
Versorgungsberechtigten aufgeldst und es erfolgte eine Zufiihrung aufgrund der Verzinsung in Hohe
von 26,0 Tsd. EUR, die sich im Finanzergebnis widerspiegelt. Der Bewertungsunterschiedsbetrag
zwischen dem Ansatz der Riickstellungen nach MaRgabe des 7-jéhrigen und des 10-jdhrigen
Durchschnittszinssatzes belauft sich auf -17,6 Tsd. EUR.

Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt. Die Erhaltenen Anzahlungen
betreffen die Qualitatssicherungsstelle sowie die Standardsettingstelle.
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Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Bilanz

5.

Die Aufgliederung der Bilanz und Entwicklung der Anlagenwerte ist aus dem nachfolgenden
Anlagenspiegel (Anlage A) zu entnehmen.

Unter dem Posten "Grundstiicke, grundstticksgleiche Rechte und Bauten" sind die

angefallenen Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir die Biiroimmobilie

KlingelhéferstraRe 5 als Verbandssitz des GAW ausgewiesen.

In der Position "Sonstige Vermdgensgegenstiande" sind 23,2 Tsd. EUR abgegrenzte Zinsen
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen. Ferner sind in den
sonstigen Vermogensgegenstianden Forderungen in Héhe von 115,5 Tsd. EUR mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bilanziert (Vorjahr 113,8 Tsd. EUR).

Riicklagenspiegel (in Tsd. EUR):

Bestand am Ende | Einstellung aus | Bestand am Ende
des Vorjahres dem Bilanz- des
gewinn des Geschéftsjahres
Vorjahres
(1) Beitragsstabilitatsriicklage 6.300,0 0,0 6.300,0
(2) Freie Ergebnisriicklagen 7.583,5 600,0 8.183,5

In den "Sonstigen Riickstellungen" sind folgende Riickstellungen mit nicht unerheblichen
Umfang enthalten:

Urlaubsriickstellung

Entwicklung Corporate Design und Logoanpassung

Archivierung von Geschéftsunterlagen

Stipendienzusagen

170,0 Tsd. EUR

116,1 Tsd. EUR

94,6 Tsd. EUR
60,1 Tsd. EUR
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6.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrige groReren Umfangs enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfullungsbetrédgen bewertet.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

31.12.2025 | Restlaufzeit | Restlaufzeit | Restlaufzeit

bis 1 Jahr 1-5 Jahre | Uber 5 Jahre

Verbindlichkeiten gegeniiber 1.750,9 179,2 754,3 817,4
Kreditinstituten*®

(Vorjahr) | (1.926,5) (175,6) (739,2) (1.011,7)

Erhaltene Anzahlungen 362,8 362,8 0,0 0,0

(Vorjahr) (277,3) (277,3) (0,0) (0,0)

Verbindlichkeiten aus 556,3 556,3 0,0 0,0
Lieferungen und Leistungen

(Vorjahr) (930,1) (930,1) (0,0) (0,0)

Sonstige Verbindlichkeiten 335,5 335,5 0,0 0,0

(Vorjahr) (373,5) (373,5)
Summe 3.005,5 1.433,8 754,3 817,4
(Vorjahr) |  (3.507,4) | (1.756,5) (739,2) (1.011,7)

*1) hierfiir besteht eine Grundschuld

Gewinn- und Verlustrechnung

7. Die Sponsoringeinnahmen des Wohnzukunftstages (159,3 Tsd. EUR; Vorjahr 136,2 Tsd. EUR)
wurden im Geschéftsjahr 2024 saldiert mit den zugehérigen sonstigen betrieblichen
Aufwendungen fiir den Wohnzukunftstag ausgewiesen. Ab dem Geschéftsjahr 2025 erfolgt
ein unsaldierter Ausweis der Aufwendungen (sonstige betriebliche Aufwendungen) und

10.

11.

Ertrdge (Umsatzerlése).

Die sonstigen betrieblichen Ertrige enthalten Ertrége aus der Auflésung von Riickstellungen

in Héhe von 114,3 Tsd. EUR.

Im Personalaufwand sind Auflésungsbetrige aus der Auflésung der Pensionsriickstellungen
in Hohe von 270,6 Tsd. EUR enthalten.

In den sonstigen Zinsen und &hnlichen Ertrége sind Ertrége aus der Abzinsung von
Ruickstellungen in Héhe von -1,5 Tsd. EUR enthalten.

In den Zinsen und dhnlichen Aufwendungen sind Aufwendungen aus der Aufzinsung von

Ruickstellung in H6he von 24,1 Tsd. EUR enthalten.
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Sonstige Angaben

1.

Es bestanden folgende Haftungsverhéltnisse zum Bilanzstichtag:

Gegeniiber den Mitarbeitern bestehen arbeitsvertragliche Versorgungszusagen bei der VBL.
Der Umlagesatz betrug 2025 5,49 % (zuziiglich 1,81 % Arbeitnehmeranteil). Die Summe der

umlagepflichtigen Gehélter betrug 2.923,6 Tsd. EUR.

Fir den Vorstand bestehen Versorgungszusagen im Durchfithrungsweg der riickgedeckten

Unterstiitzungskasse.

Sollten die Tragerunternehmen ihren Verpflichtungen nicht nachkommen kénnen, besteht
eine Subsididrhaftung des GdW nach § 1 Abs. 1 Satz 3 BetrAVG; eine Unterdeckung besteht

derzeit nicht.

Aufgrund der bestehenden Unterdeckung aus einer Versorgungszusage fiir einen ehemaligen

Prasidenten bei einer riickgedeckten Unterstiitzungskasse ist bei zukiinftigen
Rentenanpassungen infolge der bestehenden Subsididrhaftung weiterhin mit
Inanspruchnahmen zu rechnen. Im Geschéftsjahr 2025 sind hierfiir 38,8 Tsd EUR

aufwandswirksam beriicksichtigt.

Die Zahl der im Geschiftsjahr durchschnittlich beschiftigten Arbeitnehmer betrug:

Vollzeitbeschéftigte
39
Mitglied des Vorstandes (§ 26 BGB):
Axel Gedaschko
Ingeborg Esser, ab 5. August 2025
Dr. Christian Lieberknecht, ab 5. August 2025

Vorsitzender des Verbandsrates:

Franz-Bernd GroRe-Wilde, bis 2. Juli 2025
Axel Fietzek, ab 5. August 2025

Berlin, den, 23.04.2026

y//,ﬁés///’/

Axel Gedaschke”

=

Ingeborg'Esser

. .

S
DY, Christian Lieberknecht D

Teilzeitbeschéftigte

8
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Sondervermégen

1. Selbsthilfefonds fir Wohnungsgenossenschaften mit
Spareinrichtung

2. Fonds zur Férderung der Fortbildung von
Nachwuchskréften in der Wohnungswirtschaft

3. Fond zur Aus- und Weiterbildung sowie zur Unter-
stlitzung der Forschung im Bereich Rechnungslegung
und Prifung der Wohnungswirtschaft
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