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EU-Geldwéascheverordnung: Mietkautionssammelkonten

Sehr geehrter Herr Bundesminis .
die weitere Ausgestaltung der europdischen Geldwaschevorgaben droht bei
Mietkautionssammelkonten erhebliche neue Pflichten fiir Wohnungsunternehmen und
Immobilienverwaltungen auszulésen.

Nach aktuellem Entwurfsstand der europdischen Geldwéschebehdrde AMLA wirden
die bislang méglichen risikoorientierten Vereinfachungen fir Mietkautionssammelkonten
nicht mehr greifen. Kreditinstitute mulssten zusétzliche Identifikations- und
Verifizierungsinformationen zu  den  einzelnen  Mietern  einholen.  Fiir
Immobilienverwaltungen hatte dies neue Erhebungs-, Priif- und
Aktualisierungsprozesse zur Folge — bis hin zur Anpassung von IT-Systemen und zur
moglichen Nacherfassung bestehender Mietverhaltnisse. Aus einer etablierten
Kautionsabwicklung wirde so ein dauerhafter administrativer Mehraufwand Gber
samtliche betroffenen Mietverhaltnisse hinweg.

Diese zusatzlichen Anforderungen stehen aus unserer Sicht nicht im Verhaltnis zum
tatsachlichen Risiko. Mietkautionssammelkonten sind zweckgebunden und transparent,
die einzelnen Kautionsbetrdge sind dokumentierten Mietverhaltnissen eindeutig
zugeordnet. Mieter konnen Uber das Sammelkonto nicht frei verfligen, Ein- und
Auszahlungen stehen regelméBig im Zusammenhang mit kiar nachvollziehbaren
Vorgangen wie dem Beginn oder Ende eines Mietverhdltnisses. Wo konkrete
Auffalligkeiten bestehen, sind weitergehende Prifungen selbstverstandlich geboten.
Eine pauschale Identifizierung sémtlicher Mieter wiirde dagegen erhebliche personelle
und administrative Ressourcen binden, ohne einen vergleichbaren Nutzen fur die
Geldwaschepravention zu schaffen. Dies stiinde zugleich im klaren Widerspruch zum
erklarten Ziel von Bund und EU, Birokratie abzubauen.

Noch sind die technischen Standards nicht finalisiert. Damit besteht weiterhin
Gestaltungsspielraum fiir eine praxistaugliche und risikogerechte Lésung.
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Wir bitten Sie daher, diesen Spielraum im weiteren europaischen Verfahren aktiv zu
nutzen und sich gegeniber AMLA und der Europdischen Kommission dafir
einzusetzen, dass risikoorientierte Vereinfachungen filir professionell gefiihrte
Mietkautionssammelkonten erhalten bleiben. Insbesondere gilt es zu verhindern, dass
geldwascherechtliche Pflichten der Kreditinstitute faktisch umfassende neue
Anforderungen fir Wohnungsunternehmen und Immobilienverwaltungen nach sich
ziehen,

stausch stehe ich Thnen gerne zur Verfligung.
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