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muss wieder
bezahlbar
werden.”

Die Lage in den Metropolen

. . Deutschland verfehlt
spltZt sich zu. seit Jahren seine Neu-
Der deutsche Wohnungsmarkt ist im Ausnahmezu- bauziele - rund eine
stand: In vielen Regionen explodieren die Mieten, Million Wohnungen
der Andrang auf bezahlbaren Wohnraum ist enorm. fehlen. Besonders jun-
Gleichzeitig bleibt der Neubau weit hinter den ge Menschen verlieren

politischen Zielen zuriick. den Glauben an eine er-
folgreiche Eigentumsbildung: Der Anteil der Mieter
unter 50 mit konkretem Kaufwunsch hat sich seit
2019 fast halbiert. 74 % der Deutschen wiinschen
sich Wohneigentum, doch hohe Preise, Zinsen und
komplizierte Férderungen machen es fiir viele
unerreichbar. Auch Sanierungen scheitern oft an
Kosten (@ 880 €/m?), Biirokratie und Vorschriften —
obwohl Sanierungen auf Effizienzklasse A iber

Besonders in den Metropolen spitzt sich die Lage zu:
Wer heute eine Wohnung sucht, konkurriert mit Dut-
zenden Interessenten — Eigentum ist fiir viele auBBer
Reichweite. Trotz ungebrochen hoher Nachfrage wird
zu wenig gebaut, zu teuer und zu langsam. Kaufpreise
ziehen nach einem kurzen Dampfer wieder an — 2025
stiegen sie bisher um durchschnittlich 2,3 %.

Auch die Eigentumsquote sinkt weiter; Deutschland 1,1 Mio. Tonnen CO, pro Jahr einsparen kdnnten.
bleibt europaisches Schlusslicht. Die Folge: Wohnen Die Bundesregierung kiindigt an, mit einem ,Bau-
wird zur sozialen Frage unserer Zeit - mit gesellschaft- turbo® gegenzusteuern. Bauministerin Verena
lichem Sprengstoff. Es braucht jetzt entschlossene Hubertz (SPD) will Baukosten langfristig halbieren.

MaBnahmen, um die Eigentumsbildung zu starken. Ob den Worten Taten folgen, bleibt abzuwarten.
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https://sparda-verband.de/pressemeldungen/sparda-studie-wohnen-in-deutschland-2025/
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Hintergrund: Woran liegt es? Wer besitzt Wohneigentum?
Der angespannte Wohnungsmarkt ist das Ergebnis Haushalte mit Nettoeinkommen ...

vieler Hemmnisse: Hohe Bau- und Sanierungskosten,
steigende Zinsen und komplexe Forderstrukturen
machen Eigentum fiir viele unbezahlbar — besonders

fir junge Familien. Gleichzeitig blockieren Flachen- 2.000- 62%
knappheit und langsame Genehmigungen den dringend L.000 €
notigen Neubau. Investitionen werden zusatzlich durch 2.000-
. T . 3.000 €
Regulierungen wie die Mietpreisbremse und strenge
Energiestandards gehemmt. Auch Kapitalvorgaben fiir <2.000 €

38%
Banken wie der antizyklische Kapitalpuffer verteuern
Kredite unnatig. 25%
Dabei zeigen internationale Beispiele: Serielles Bauen
kann 22% gunstiger und bis zu 16 Monate schneller sein.
Digitale Antragsverfahren, vorab genehmigte Typenhau-

ser und flexible Baustandards senken die Kosten um bis
zu 15% — und sparen Zeit.

>4.000 €

Quelle: Mikrozensuszusatzerhebung 2022
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¢ Eigentumserwerb entlasten: Die Grunderwerbsteuer
fiir selbstgenutztes Wohneigentum sollte entfallen -
das frei werdende Kapital kann bspw. in energetische
Sanierungen investiert werden.

= Breite Eigentumsbildung erméglichen:
Wir fordern ein entschlossenes Mal3nah-
menpaket, das Wohneigentum wieder fiir
breite Bevolkerungsschichten erreichbar
macht — insbesondere fiir junge Familien.

¢ Finanzierungsbedingungen verbessern: Der anti-
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zyklische Kapitalpufferverteuert Kredite kiinstlich.
Seine Abschaffung wiirde insbesondere jungen Haus-

Verlassliche Rahmenbedingungen schaffen: ) .
halten den Zugang zu Wohneigentum erleichtern.

Planungs- und Investitionssicherheit, bezahl-
bares Bauland sowie einfache, gebiindelte For- o Forderlandschaft straffen: Statt uniibersichtlicher
derprogramme sind zentrale Voraussetzungen. Einzelprogramme braucht es ein einfaches, gebiin-
deltes und transparentes Fordersystem — mit Fokus
auf Erwerb und Sanierung von Bestandsimmobilien.

Potenzial im Bestand besser nutzen:
Sparda-Banken libernehmen Verantwortung:
Als Finanzierungspartner stehen die Sparda- ¢ Bauprozesse effizienter machen: Digitale Verfahren,
Banken bereit - bei verlasslicher Politik und Typengenehmigungen und serielle Bauweisen sen-
gezielter Unterstiitzung fiir Sanierungen und ken Kosten und beschleunigen Ablaufe. Erfolgreiche
Kauf sanierungsbediirftiger Bestande. Praxisbeispiele aus dem Ausland sollten gezielt Uber-

nommen werden.
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