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LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart
Lagebericht 2022

1. Rahmenbedingungen und Geschaftsverlauf

a) Gesellschafterstruktur

Die Gesellschafterstruktur der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart,
(KE) stellt sich zum 31. Dezember 2022 wie folgt dar:

Gesellschafter Beteiligungen Gesellschaftsanteile
in Euro
Stadtetag Baden-Wirttemberg 81.806,70 4,08 %
Gemeindetag Baden-Wirttemberg 81.806,70 4,08 %
Landkreistag Baden-Wirttemberg 81.806,70 4,08 %
Sparkassenverband Baden-Wirttemberg 122.710,05 6,14 %
LBBW Immobilien Management GmbH, Stuttgart 1.635.111,44 81,62 %
Gesamt 2.003.241,59 100,00 %

b) Gremiensitzungen

Am 06. April und am 07. Dezember 2022 fanden jeweils eine Aufsichtsratssitzung und eine Ge-
sellschafterversammlung statt.

c) Entwicklung des wirtschaftlichen Umfelds

Der Aufschwung der deutschen Volkswirtschaft nach der Pandemiephase wurde 2022 wesentlich
durch den volkerrechtswidrigen Krieg Russlands gegen die Ukraine und den damit zusammenhan-
genden Auswirkungen (Stérungen und Unsicherheiten auf den Weltmarkten) und Herausforde-
rungen, insbesondere mit Blick auf die Energieversorgung und den extremen (Energie)-Preiser-
héhungen gebremst. Hinzu kamen Rekordinflationsraten, anhaltende Lieferkettenengpasse und
der Fachkraftemangel. Angesichts dieser nach wie vor schwierigen Rahmenbedingungen erwies
sich die Konjunktur als erfreulich widerstandsfahig. Laut der ersten amtlichen Schatzung des Sta-
tistischen Bundesamts legte das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) im Gesamtjahr um 1,9
Prozent zu, nach einem Plus von 2,6 Prozent im Jahr 2021.
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Wachstumsimpulse kamen unter anderem aus den Bereichen Kraftfahrzeugbau und elektronische
Ausrlistungen und dem moderat steigenden Exportgeschaft. Bei den Investitionen gab es ein ge-
mischtes Bild. Wahrend die Ausriistungsinvestitionen zulegten, sorgten steigende Zinsen dafir,
dass viele Investitionsprojekte zunachst zurlickgestellt wurden. Im Baugewerbe flihrten zudem
die Materialknappheit, gestiegene Finanzierungskosten und eine geringere Kaufkraft zu ricklaufi-
gen Bauinvestitionen. Begtinstigt von Nachholeffekten erwies sich der Konsum insgesamt als
Stlitze der Wirtschaftsentwicklung. Trotz Inflation, Energiekrise und Fluchtmigration hat sich der
Arbeitsmarkt stabil gezeigt. Im Jahresdurchschnitt waren circa 2,4 Millionen Menschen arbeitslos
gemeldet, was einer Arbeitslosenquote von 5,3 Prozent entspricht. Die Zahl der Erwerbstatigen
mit Arbeitsort in Deutschland nahm um 1,3 Prozent auf rund 46 Millionen gegentliber dem Vorjahr
zu.

d) Unternehmensentwicklung

Nach den von Corona und den Begleiterscheinungen dominierten Jahren 2020 und 2021 tauchten
2022 infolge des Ukraine-Krieges mit Rohstoffknappheit, phasenweise explodierenden Preisen,
der Energiekrise und der galoppierenden Inflation neue Krisen und Problemherde auf. Die KE
konnte trotzdem durch die breite Aufstellung der Geschaftsfelder erfolgreich in der Akquisition
von Neuprojekten bei Bestands- wie auch bei Neukunden agieren. Es kann das Reslimee gezogen
werden, dass trotz einer teilweise schlechteren Finanzausstattung bei unseren kommunalen Auf-
traggebern die KE gut durch dieses Jahr gekommen ist. Die Kommunen haben ihre Projekte weiter
vorangetrieben und damit ihren Teil dazu beigetragen, dass der wirtschaftliche Einbruch abgemil-
dert wurde. Es flossen auch die Mittel der Stadtebauférderung ohne Einschrankungen, wodurch
unsere Auftraggeber gute Rahmenbedingungen vorfanden, alle Sanierungsvorhaben weiter voran
zu treiben. Die KE hat weiterhin, vor allem im Bereich der haushaltsunabhangigen Baulandmobi-
lisierung und Baulandbereitstellung gute Geschaftsmodelle, die nicht wesentlich von der Krise
beeintrachtigt werden. Diese Modelle bieten den Kommunen zum einen die Mdglichkeit Projekte
voran zu bringen, ohne die angespannten Haushalte zu belasten und gleichzeitig zusatzliche
Wohn- und Gewerbegebietsflachen zu schaffen.

Dies fiihrte insgesamt dazu, dass die Auftragslage der KE auch in 2022 stabil auf dem sehr guten
Niveau der Vorjahre gehalten werden konnte. Dies resultiert aus der guten Akzeptanz und der im
Markt anerkannten Kompetenz der KE. Die Kompetenz und die Breite der Aufstellung werden
durch stetiges Hinterfragen und Innovationen ausgebaut. Ziel ist und bleibt, der Rundum-Dienst-
leister bei der Weiterentwicklung der Kommunen zu sein. Die KE entwickelt standig neue und
bestehende Strategien weiter, um die Kommunen, Institutionen und private Auftraggeber in allen
Themenfeldern rund um die Stadtentwicklung zu unterstiitzen. Die Kundenorientierung steht bei
jeglicher Weiterentwicklung im Zentrum unserer Uberlegungen.

Auftragsschwerpunkte sind vor allem StadterneuerungsmaBnahmen und Baulandentwicklungen
in kleinen und mittleren Kommunen sowie die Entwicklung von innerdrtlichen Gewerbebrachen.
Langlaufende Entwicklungs- und Konversionsvorhaben sichern nachhaltige Dienstleistungsauf-
trage.
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Die Auftragslage im Geschaftsfeld Stadterneuerung ist weiterhin sehr gut. Die KE ist - wie in den
Vorjahren auch als Marktfiihrer - auf hohem Niveau mit einer Vielzahl von MaBnahmen in allen
Programmen der Stadtebauférderung von Bund und Land vertreten. Eine finanzielle Abwicklung
der StadterneuerungsmaBnahmen Uber Treuhandkonten ist in allen Fallen der Sanierungsbeauf-
tragung und Sanierungstragerschaft mdoglich. Im Fall der Treuhanderschaft handelt die KE auf
Rechnung der Kommune und erfillt die Gbertragenen Aufgaben Uber ein Treuhandvermdgen, das
wirtschaftlich der Kommune zuzurechnen ist. Hier verfligt die KE Uber eine langjahrige und aner-
kannte Erfahrung.

Die Auftragslage in den Geschaftsfeldern Stadtebauliche Planung, Wettbewerbs — und VgV-Ver-
fahren sowie Entwicklungsplanung, die weitgehend ohne Leistungen aus staatlichen Foérderpro-
grammen von den Kommunen zu finanzieren sind, konnte auf Niveau des Vorjahres gehalten
werden.

Die vom Land geforderte Erarbeitung von gesamtstadtischen Entwicklungskonzepten fir die Pro-
gramme der stadtebaulichen Erneuerung und die geforderte Beteiligung der Birgerschaft an der
Erstellung dieser Konzepte ist weiterhin eine gute Ausgangsbasis fiir kiinftige Auftrége. Diverse
Gutachten zu Schulentwicklungs- und Kindergartenbedarfsplanungen sowie Planungsleistungen
fir MaBnahmen der Stadterneuerung bilden eine gute Basis fiir die Auslastung in diesen Ge-
schaftsfeldern.

Die Baulandentwicklung ist derzeit ein stabiles Geschaftsfeld mit Neuauftragen flir gréBere und
kleinere Wohn- und Gewerbegebiete mit Schwerpunkt in den Stadtregionen und auf der Rhein-
schiene. Die zwischenzeitlich auch auf bundes- und landespolitischer Ebene gereifte Erkenntnis,
dass der Mangel an bezahlbarem Wohnraum vor allem auch mit einem Mangel an mobilisiertem
Bauland zusammenhangt, flhrt zu verstarkter Aktivitat in der Innen- wie auch der AuBenentwick-
lung.

Im eigeninvestiven Projektgeschaft wurde fir das Projekt in Bensheim die Stadtebauliche Planung
fur die NeuerschlieBung des Gelandes Uberarbeitet. Derzeit befindet sich die KE mit der Stadt
Bensheim in der Finalisierung des Bebauungsplans. Die Vermarktung des Restareals wird nach
Anpassung und Optimierung des B-Plans bis Ende 2023 erfolgen.

Zur Entwicklung des Zukunftsprojekts ,,Hangweide" in der Gemeinde Kernen hat die KE zusammen
mit der Gemeinde und der Kreisbau Waiblingen eine Projektgesellschaft gegriindet. Auf rund 8 ha
ehemaliger Diakonieflache entsteht ein sozial durchmischtes und verdichtetes Wohngebiet fiir bis
zu 1.200 Menschen. Das Projekt hat eine Laufzeit bis 2027. Die KE wird ihre Kompetenz als Pro-
jektmanager, Grundstiicksentwickler und ErschlieBungstrager in die Projektgemeinschaft einbrin-
gen.
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In Weil der Stadt konnte die KE im Frihjahr 2020 ein 7.000 m2 groBes aufgelassenes Gartnerei-
gelande erwerben und direkt an einen Projektentwickler tber einen Forward-Deal verduBern. Der
Bebauungsplan wird derzeit auf Basis eines stadtebaulichen Vertrages zusammen mit der Stadt
Weil der Stadt erarbeitet und soll Anfang 2023 Rechtskraft erlangen. Im Anschluss wird das Gebiet
bis Ende 2023 erschlossen.

2021 erwarb die KE ein aufgegebenes innerdrtliches Gewerbeareal mit einer GroBe von ca. 13.000
m2 in GroBbettlingen. Im Einvernehmen mit der Gemeinde wird derzeit ein Bebauungsplan erstellt,
mit dem Ziel sowohl Einheiten im Geschosswohnungsbau als auch Reihenhausbaubebauung zu
ermdglichen. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans rechnen wir bis Ende 2023. Die umfangrei-
chen RiickbaumaBnahmen und Bodensanierungen wurden bereits abgeschlossen.

Weitere Projekte befinden sich in der Priifungs- bzw. Vorbereitungsphase. Insbesondere brach-
gefallene Sozialliegenschaften wie Pflegeeinrichtungen und Klinikareale kommen verstarkt auf den
Markt. Die KE kann hier die gesamte Dienstleistungspalette einbringen wie Machbarkeitsstudien,
Baurechtschaffung, Sanierung sowie ErschlieBung und Vermarktung.

Die Betreuungs- und Beratungstatigkeit der KE erstreckt sich auf folgende Geschaftsbereiche:

Geschiftsbereich Dienstleistungsangebot
KE 20 — Treuhandbuchhaltung TreuhandmaBnahmen
Kaufmannische Steuerung (Bereiche ErschlieBung, Projektentwicklung, Sa-

nierungsmaBnahmen)

KE 21 — Bauland- und Projektentwicklung BaulanderschlieBung und Bauleitplanung
Projektmanagement, Grundstiicksentwicklung
Vermarktung, KonversionsmaBnahmen,
Eigenwirtschaftliche Projekte

KE 22 — Planung und stadtebauliche Erneuerung Verfahrens- und Férdermanagement
Entwicklungs- und Stadtplanung
Wettbewerbsbetreuung, Biirgerbeteiligungsver-
fahren, GEK / ISEK

Die Stundensdtze der KE wurden zum 1. April 2022 entsprechend der Entwicklung des TV6D um
1,8 % erhoht. Auch weitere zukiinftige Stundensatzanpassungen erfolgen analog zur Entwicklung
des TVAD.

Die Mitarbeiterzahl (ohne geringfiigig Beschaftigte) hat sich von 93 zum Stichtag 31.12.2021 auf
97 Mitarbeiter zum 31.12.2022 leicht erh6ht. Im Jahresdurchschnitt 2022 waren 96 Mitarbeiter
beschaftigt (2021 = 94).
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2. Ertragslage
a) Auftragslage

Nach der Corona-Zeit ist die KE unverandert aktiv in der Akquisition und der Anpassung ihrer
Produkte an die Erfordernisse des Marktes. Der Auftragsbestand zum Jahresende 2022 hat sich
mit einem Volumen von 27.190 TEUR gegeniiber dem Vorjahr um 1.921 TEUR erhdht. Die Auf-
tragsreichweite betragt insgesamt 2,1 Jahre. Die Zahl der Auftrdage hat sich von 1.066
(31.12.2021) zum 31.12.2022 auf 968 verringert.

Ubersicht 1: Entwicklung Auftragsbestand 1. Januar bis 31. Dezember 2022

Auftragsbestand
g Gesamt (An-| Gesamt davon (TEUR)
zahl) (TEUR) Stunden- | Pauschal-pro-
(Resthonorar in TEUR) projekte jekte
Bestand 31.12.2022 968 27.190 10.452 16.738
Bestand 31.12.2021 1.066 25.269 9.073 16.196

Fir die KE sind weiterhin mittel- und langfristige GroBauftrage aus den Kerngeschaftsfeldern
(Stadterneuerung, Projektmanagement/Konversion und Baulandentwicklung) sowie Anschlussauf-
trage aus laufenden Projekten von groBer Bedeutung.

Eine hohe Qualitat der Leistungen fiir die Kommunen, eine verlassliche Betreuung und vertrau-
ensvolle Geschaftsbeziehungen sind flir den Erfolg der KE entscheidend. Die Erwartungen an ein
Unternehmen im Verbund der LBBW, der LBBW Immobilien Management GmbH und der Sparkas-
sen orientieren sich an der Bonitat der Gesellschafter, ihrer Leistungsfahigkeit bei Finanzierungen
und der kommunalen Kompetenz der KE. Dies kommt in der hohen Zahl von Folgeauftragen aus
laufenden Projekten und zahlreichen Anfragen von Neukunden zum Ausdruck.

b) Entwicklung

Die Gesellschaft hatte im Jahr 2022 ihren Schwerpunkt im Dienstleistungsgeschaft und in eigen-
wirtschaftlichen GrundstlicksentwicklungsmaBnahmen (Bensheim, Kernen, GroBbettlingen und
Weil der Stadt).

Das Dienstleistungsergebnis aus der Betreuungstatigkeit (Dienstleistungsgeschaft) setzt sich im
Wesentlichen aus den Umsatzerl6sen aus Betreuungstdtigkeit, der Bestandsveranderung der un-
fertigen Leistungen sowie den Aufwendungen flir andere Lieferungen und Leistungen zusammen
und hat sich von 12.216 TEUR (2021) auf 12.452 TEUR erhoht.

In 2022 konnten Umsatzerlése aus ErschlieBungsmaBnahmen in Hohe von TEUR 39.692 (Vorjahr
TEUR 42.030) erzielt werden. Diesen Umsatzerlésen stehen Aufwendungen fir unfertige Erschlie-
BungsmaBnahmen in Héhe von TEUR 47.100 (Vorjahr TEUR 38.321) gegeniiber. Sowohl die Um-
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satzerlése als auch die Aufwendungen resultieren im Wesentlichen aus ErschlieBungsprojekten
mit sog. fremdem Risiko. Diese Projekte zeichnen sich dadurch aus, dass mit dem jeweiligen
Vertragspartner eine Kostentibernahmevereinbarung geschlossen wurde, sodass etwaige Verluste
aus diesen Projekten durch den Vertragspartner erstattet werden bzw. etwaige Gewinne an den
Vertragspartner abzufiihren sind. Aufgrund dieser Vertragskonstellation ergibt sich aus diesen Pro-
jekten kein Ergebniseffekt.

Der Personalaufwand hat sich von 9.333 TEUR (2021) auf 9.297 TEUR leicht verringert. Dieser
Rlickgang ist insbesondere durch eine geringere Zufiihrung von Rickstellungen fiir Pensionen zu
erklaren.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich von 3.267 TEUR (2021) auf 3.413 TEUR
leicht erhdht. Das Geschaftsbesorgungsentgelt flir interne Dienstleistungen der LBBW Immobilien
Management GmbH fiir die KE in Hohe von 1.444 TEUR sowie die Raumkosten (einschlieBlich
Nebenleistungen) mit insgesamt 899 TEUR sind dabei die wesentlichen Aufwandspositionen.

c) Gesamtaussage zur wirtschaftlichen Lage 2022

Das Ergebnis nach Steuern hat sich von 477 TEUR (2021) auf 452 TEUR (2022) leicht verringert.
Das anvisierte Planergebnis von 524 TEUR konnte somit flir das Jahr 2022 nicht ganz erreicht
werden.

Nach Abzug der sonstigen Steuern von minus 8 TEUR (Vorjahr: minus 1 TEUR) ergibt sich ein
Ergebnis vor Ergebnisabfiihrung von 444 TEUR (Vorjahr: 476 TEUR). Dieses wird auf Grundlage
des Ergebnisabfiihrungsvertrages mit der LBBW Immobilien Management GmbH an diese abge-
fuhrt.

3. Finanzlage
Die fllissigen Mittel der Gesellschaft in Hohe von 42.496 TEUR umfassen die Bankkonten fiir die
ErschlieBungsmaBnahmen. Die laufenden Geschaftskonten der Gesellschaft sind in das konzern-

weite Cash-Pooling der LBBW Immobilien Management GmbH eingebunden.

Die Gesellschaft hat ihre finanziellen Verpflichtungen jederzeit und fristgerecht erfillt. Die Liqui-
ditat war Uber das ganze Jahr gesichert.
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Die gesamten Verbindlichkeiten der Gesellschaft haben sich zum 31. Dezember 2022 auf
153.803 TEUR (Vorjahr: 157.404 TEUR) verringert. Die Verbindlichkeiten gegeniliber Kreditinsti-
tuten betrugen davon 87.186 TEUR (Vorjahr: 90.408 TEUR). Die erhaltenen Anzahlungen beliefen
sich auf 60.986 TEUR (Vorjahr: 55.957 TEUR). Daneben haben sich die Verbindlichkeiten gegen
verbundene Unternehmen von 8.160 TEUR auf 3.719 TEUR aufgrund des Riickgangs der Cash
Pooling Verbindlichkeiten deutlich reduziert.

4. Vermogenslage

Das Umlaufvermdgen hat sich auf 176.741 TEUR (Vorjahr: 180.391 TEUR) leicht verringert. Dies
liegt im Wesentlichen an der Verringerung der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstan-
den und der Guthaben bei Kreditinstituten. Gegenlaufig sind die unfertigen ErschlieBungsmaBnah-
men um 7.980 TEUR angestiegen.

5. Risikobericht
Die Risiken der Dienstleistungstatigkeit der KE liegen unverandert in den Bereichen
a) Umfeld- und Branchenrisiken
= In der von der Entwicklung der 6ffentlichen Haushalte bestimmten Nachfrage, die insge-
samt und innerhalb der Geschaftsfelder des kommunalen Marktes Schwankungen unter-
liegt. Die Umfeld- und Branchenrisiken stellen mit Abstand das gréBte wirtschaftliche
Risiko dar.
b) Leistungswirtschaftliche Risiken
= In der Auslastung und Produktivitat der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.
c) Unternehmensstrategische Risiken
= In der Kalkulation der externen Stundensatze,
= in der Honorarkalkulation von Pauschalprojekten,
= in Stundensatzvereinbarungen, die unter engen Wettbewerbsbedingungen auszuhandeln
sind.
Personalrisiken, informationstechnische Risiken, finanzwirtschaftliche Risiken oder sonstige Risi-
ken sind von untergeordneter Bedeutung, da die Tatigkeit des Unternehmens auf Dienstleistungen

ohne besondere Finanzrisiken und ohne nennenswerten Aufwand fiir Forschung und Entwicklung
beschrankt ist.
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Das besondere Umfeld- und Branchenrisiko der KE ergibt sich daraus, dass Stadte, Gemeinden
und Landkreise Auftraggeber sind, deren Anforderungen sich aus gesetzlichen Aufgaben ergeben
und die kommunalen Handlungsspielraume insbesondere in der Stadt- und Dorferneuerung von
Haushaltslage und staatlichen Férderprogrammen bestimmt werden. Die Nachfrage nach Leistun-
gen zur BaulanderschlieBung ist insbesondere von der Entwicklung der Wirtschaftskraft, der Ent-
wicklung der Einwohner und insbesondere der immer noch steigenden Haushaltszahlen abhéngig.
Bereits heute konzentriert sich unsere Geschaftstatigkeit im Geschaftsfeld der Baulanderschlie-
Bung zunehmend auf die Stadtregionen, Entwicklungsachsen und leistungsfahige Zentren in den
landlichen Regionen.

Samtliche Pauschal- und Stundensatzauftrage werden nach Einzelprojekten regelmaBig tGber das
projekt- und personenbezogene interne Controlling-System (PZeit.Net Projektzeiterfassung) liber-
wacht. Der Projekt-Leistungsstand wird cost to cost, d.h. nach dem Verhaltnis Herstellungskosten
zu geplanten Gesamtkosten ermittelt und tberwacht.

Risiken der eigenwirtschaftlichen Projekte:

Die eigenwirtschaftlichen Projekte der KE sind gekennzeichnet durch Grunderwerb, Finanzierung,
Projektentwicklung, Freilegungs- bzw. ErschlieBungsarbeiten und Grundstiicksvermarktung. In
diesen Bereichen sind jeweils die spezifischen Risiken gegeben. Eine ausgewogene Chance/Risiko-
Relation bildet die Grundlage der Projektfreigabe und Projektdurchfiihrung durch Geschaftsfiih-
rung und Gesellschafter. Grundsatzlich werden die Risiken insbesondere in den Bereichen Bau-
kosten, Projektentwicklung, Finanzierung und Vermarktung quantifiziert und bewertet. Die Kosten
des Grunderwerbs stehen in der Regel vor Projektbeginn bereits fest.

Zahlungseingange werden konsequent lber eine Offene-Posten-Liste auf Basis SAP (iberwacht.
Positiv ist zu bewerten, dass unsere Auftraggeber iberwiegend nicht konkursfahige Gebietskor-
perschaften sind, bei denen Honorarausfalle auf Grund von Insolvenzen ausgeschlossen sind.

Drohende Vermoégensschaden sind durch Versicherungen gedeckt. Vermarktungsrisiken in den
eigenwirtschaftlichen ErschlieBungsmaBnahmen sind in der Projektkalkulation beriicksichtigt.

In der Gesamtbetrachtung lassen sich bestandsgefahrdende Risiken fiir die KE zurzeit nicht fest-
stellen — weder unter Substanz- noch unter Liquiditatsgesichtspunkten.
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6. Chancen- und Prognosebericht

Die deutsche Wirtschaft hat ein weiteres herausforderndes Jahr vor sich. Bei allen makrodkono-
mischen und geopolitischen Unwagbarkeiten ist der Blick auf 2023 verhalten optimistisch. Aktuell
wird mit einer sich abschwachenden Rezession und weiteren (Verbraucher)Preissteigerungen ge-
rechnet. Bezogen auf das Gesamtjahr wird eine leichte Zunahme des BIP-Wachstums um 0,2
Prozent fiir Deutschland prognostiziert. Mit den Impulsen umfangreicher fiskalischer Stabilisie-
rungspakete und der erwarteten, moderaten weltwirtschaftlichen Belebung diirfte die konjunktu-
relle Entwicklung — bei einer zunachst noch gedampften Konsum- und Investitionsdynamik — im
Jahresverlauf Fahrt aufnehmen.

Die aktuelle Personalplanung 2023 geht von leicht steigenden Personalkosten aus, bedingt durch
tarifliche Gehaltsteigerungen und Einstellungen gemaB der mittelfristigen Planung.

Die mittelfristige Planung 2023 bis 2027 der KE geht davon aus, dass es weiterhin gelingt, die
Dienstleistungserldse durch Akquisitionserfolge in den Bereichen Stadterneuerung, Projektmana-
gement, Grundstiicks- und Baulandentwicklung auf konstantem Niveau zu sichern und zusatzliche
Erfolgshonorare aus Grundstlicks- und Projektentwicklungen zu erzielen. Fiir die Geschaftsjahre
2023 und 2024 wird mit einem Dienstleistungsergebnis von 12.691 TEUR und 13.014 TEUR ge-
rechnet.

In Erganzung zum Dienstleistungsangebot der KE werden weiterhin investive Projekte im kalku-
lierbaren eigenwirtschaftlichen Risiko der KE akquiriert. Grundlage einer positiven Projektentschei-
dung muss neben der Beflirwortung des Projekts durch die Kommune, die wirtschaftlich tragfahige
Erldsprognose sowie die Risikominimierung sein. Dieses Geschaftsfeld erweitert das Angebot der
KE sinnvoll und ermdglicht Uber die im Projekt zu kalkulierenden Dienstleistungserlése hinaus
Gewinne aus der eigentlichen Projektentwicklung zu realisieren.

Wir rechnen fiir 2023 und 2024 mit Ergebnisbeitragen von 950 TEUR bzw. 920 TEUR aus eigen-
wirtschaftlichen Projekten. Da sich weitere Projekte in der Akquisition befinden, sollen mittelfristig
nachhaltige Ergebnisbeitrédge aus diesem Segment generiert werden.

Auf der Grundlage dieser strategischen Ausrichtung wurde eine Flinf-Jahres-Planung erarbeitet.
Fur die Geschéftsjahre 2023 und 2024 wird mit einem Ergebnis vor Steuern von 891 TEUR bzw.
921 TEUR gerechnet. Dieser Anstieg gegeniiber dem Ergebnis im Jahr 2022 resultiert aus dem
hoéheren VerauBerungsergebnis, neuen Produktfeldern im Bereich der Corporates und entspre-
chender Steigerung der Effizienz und Profitabilitat.

Chancen ergeben sich fiir die KE aufgrund guter und zahlreicher Referenzen in KonversionsmaB-
nahmen durch Standortverlagerungen und —schlieBungen von Sozialbrachen und anderen zivilen
Flachen in Baden-Wirttemberg, Bayern, Hessen und Rheinland-Pfalz. Bei diesen komplexen GroB-
projekten kann die KE ihr breites Dienstleistungsspektrum einbringen. Erfolgreich umgesetzte Pro-
jekte bieten hier gute Referenzen.
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Folgende Leistungen werden zur Abrundung der ganzheitlichen DL-Produkte angeboten: Inte-
grierte Stadtentwicklungskonzepte, Standort- und Marktgutachten, Nutzungskonzepte, Vermark-
tungs- und Vertriebskonzepte, Standortmarketing, Kommunaler Klimaschutz, Energetische Stadt-
sanierung, Investorensuche und Bautrdgerwettbewerbe sowie Schul- und Kindergartenbedarfs-
planung.

Mit Blick auf den herausfordernden Wettbewerb kommunalorientierter Dienstleister sind die Si-
cherung der Qualitat und Leistungsfahigkeit des Unternehmens, die wirtschaftliche Wettbewerbs-
fahigkeit und die Nutzung von Synergien im LBBW Immobilien Management Konzern von ent-
scheidender Bedeutung fiir den Unternehmenserfolg.

In der Fortschreibung der Unternehmensentwicklung werden 2023 weiterhin Schwerpunkte in den
Bereichen Personalentwicklung und —fortbildung sowie Qualitdtssicherung gelegt.

In der Akquisition liegt der Schwerpunkt auf anspruchsvollen Dienstleistungsprojekten, in denen
ein deutlicher Mehrwert fiir die Auftraggeber (6ffentlich oder privat) und flir die KE geschaffen
werden kann. Eine Verbreiterung des Marktauftrittes in Sidhessen und Bayern wird weiter forciert.
Diese Bemlihungen fiihrten in Bayern sowohl in Penzing bei der Konversion Fliegerhorst als auch
in Schweinfurt bei den Conn Barracks zu Neuprojekten mit dem Potential zu langlaufenden Kon-
versionsprojekten.

Insgesamt sichern langjahrige Kundenbeziehungen und mittel- bis langfristige Auftrage mit einer
Reichweite von durchschnittlich 2,1 Jahren eine stabile Geschéftsbasis, aus der sich auch langfris-

tig eine Perspektive fiir das Unternehmen ergibt. Aufgrund der Gesellschafterstruktur und da-
durch, dass unsere Risiken beherrschbar sind, ist der Fortbestand der Gesellschaft gesichert.

Stuttgart, 27. Februar 2023

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Martin RiediBer Markus Lampe
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LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart
Bilanz zum 31. Dezember 2022

AKTIVA PASSIVA
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR TEUR EUR EUR TEUR
A.  Anlagevermdgen Eigenkapital
Sachanlagen I.  Gezeichnetes Kapital 2.003.241,59 2.004
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 3.62000 18
II. Kapitalriicklage 352,21 0
B. Umlaufvermdgen III. Gewinnriicklagen
Andere Gewinnriicklagen 12.913,89 13
I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate 2.016.507,69 2.017
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten 5.571.093,77 5.456
2. Unfertige ErschlieBungsmaBnahmen 91.245.212,48 83.265
3. Unfertige Leistungen 11.045.226,00 11.345
107.861.532,25 100.066 Riickstellungen
1. Ruckstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 4.160.544,00 4.417
II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde 2. Sonstige Riickstellungen 16.764.649,87 16.726
1. Forderungen aus Grundstiicksverkdufen 21.714.269,63 27.146 20.925.193,87 21.143
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 822.292,97 219
3. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,00 43
4. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 6.130
5. Forderungen gegen Unternehmen, 1.275.000,00 540
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
6. Sonstige Vermdgensgegensténde 2.572.046,16 1.387 Verbindlichkeiten
26.383.608,76 _ 35.465 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 87.186.047,98 90.408
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 60.985.929,74 55.957
III. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 42.495.71291  _ 44.860_ 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.176.023,74 1.726
4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 3.718.923,44 8.160
5. Sonstige Verbindlichkeiten 735.847,46 1.153
C. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensrechnung o00 155 davon aus Steuern EUR 93.063,52 (Vj. TEUR 94)
153.802.772,36 157.404
176.744.473,92 180.564 176.744.473,92 180.564
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LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31.

10.
11.
12.

13.

Umsatzerldse
a.) aus ErschlieBungsmaBnahmen
b.) aus Betreuungstatigkeit

Erhéhung/Verminderung (-) des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und unfertigen Bauten
sowie unfertigen Leistungen
Sonstige betriebliche Ertrage
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a.) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke
b.) Aufwendungen fiir unfertige ErschlieBungsmaBnahmen
c.) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen
Personalaufwand
a.) Lohne und Gehélter
b.) Soziale Abgaben und Aufwendungen

firr Altersversorgung und fiir Unterstiitzung

davon fiir Altersversorgung EUR 536.690,66 (Vj. TEUR 523)
Abschreibungen auf Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 142,65 (Vj. TEUR 0)

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon an verbundene Unternehmen EUR 63.948,30 (Vj. TEUR 59)

Ergebnis nach Steuern
Sonstige Steuern
Aufgrund eines Ergebnisabfiihrungsvertrags abgefiihrter Gewinn

Jahresfehlbetrag/Jahresiiberschuss

Dezember 2022

2022 2021
EUR EUR TEUR

39.692.418,74 42.030
12.665.637,47 10.252
7.794.915,75 -341
805.022,58 495
60.957.994,54 52436

0,00 5
47.099.522,59 38.321
318.127,19 583
7.399.930,37 7.223
1.897.304,39 2.111
6.571,00 9
3.413.105,30 3.267
60.134.560,84 51.519

142,65 0

371.711,18 440

451.865,17 477

8.072,62 1

443.792,55 476

0,00 0
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LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Stuttgart

Anhang 2022

1. Alilgemeine Angaben

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
GmbH, Stuttgart, Amtsgericht Stuttgart HRB 4830, flir das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2022
bis zum 31. Dezember 2022 wurden die gesetzlichen Vorschriften des Handelsgesetzbuches
sowie die einschlégigen Vorschriften des GmbHG beachtet. Die Gesellschaft ist eine groBe
Kapitalgesellschaft im Sinne von § 267 Abs. 3 HGB.

Die Bilanz sowie die Gewinn- und Verlustrechnung fir den Einzelabschluss sind entsprechend
den Formblattern fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen sowie
nach den einschldagigen Vorschriften des GmbHG aufgestellt, wobei flir die Gewinn- und Ver-
lustrechnung das Gesamtkostenverfahren Anwendung findet. Bei der Gliederung und Bezeich-
nung der Abschlussposten sind die Besonderheiten der Geschaftstatigkeit der LBBW Immobi-
lien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart berticksichtigt.

Im Interesse der Klarheit und einer besseren Ubersichtlichkeit sind nach den gesetzlichen Vor-
schriften die Vermerke, die wahlweise in Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung oder An-
hang anzubringen sind, Uiberwiegend im Anhang aufgefihrt.

BetragsmaBige Angaben im Anhang erfolgen in der Regel in TEUR. Die Zahlen des Vorjahres
sind in Klammern angegeben.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im Jahresabschluss sind gegeniliber dem Vorjahr
unverandert.

Die Bewertung der Vermdgens- und Schuldposten beriicksichtigt alle erkennbaren Risiken nach
den Grundsatzen vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung. Vermdgensgegenstande wurden
héchstens zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten aktiviert.

Die Sachanlagen sind zu Anschaffungskosten vermindert um planmaBige Abschreibungen an-
gesetzt. Die Abschreibungen der Anderen Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung erfol-
gen linear nach MaBgabe der voraussichtlichen Nutzungsdauern. Basis sind die Hochstsatze,
der von der Finanzverwaltung veroffentlichten AfA-Tabellen. Geringwertige Anlageguiter bis zu
einem Netto-Einzelwert von EUR 800 wurden im Jahr des Zugangs abgeschrieben; ihr soforti-
ger Abgang wurde unterstellt. Die Abschreibungen auf Zugange des Sachanlagevermégens
werden im Ubrigen zeitanteilig vorgenommen.

Die Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten sind zu Anschaffungskosten
oder dem niedrigeren beizulegenden Wert gemaB § 253 HGB angesetzt.
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Die unfertigen ErschlieBungsmaBnahmen mit Verwertungsrisiko flr die LBBW Immobilien Kom-
munalentwicklung GmbH, Stuttgart, sind zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten oder dem
niedrigeren beizulegenden Wert gemaB § 253 HGB angesetzt. Bei der Ermittlung des niedri-
geren beizulegenden Wertes werden die erwarteten Gesamterlése den geplanten Gesamtkos-
ten gegenibergestellt. Dabei werden die ab dem Bewertungszeitpunkt noch zu erwartenden
Verkaufserldse abzliglich der bis Projektende noch anfallenden aktivierungsfahigen Aufwen-
dungen dem zum Bewertungszeitpunkt noch vorhandenen Umlaufvermdgen gegeniliberge-
stellt. Sich dabei ergebende Unterdeckungen werden als Wertberichtigung berticksichtigt. An-
fallende Fremdkapitalzinsen werden zum Teil aktiviert; Vertriebskosten werden nicht aktiviert.
Bei den unfertigen ErschlieBungsmaBnahmen ohne Verwertungsrisiko erfolgt der Bilanzansatz
im Hinblick auf die mit den Grundstiickseigentiimern abgeschlossenen Kostenerstattungsver-
tragen zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten. Anfallende Fremdkapitalzinsen aus den Pro-
jektfinanzierungen werden aktiviert. Das Verwertungsrisiko der Grundstlicke bei Projekten
ohne eigenes Risiko liegt bei den Gemeinden.

Die unfertigen Leistungen sind zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten oder dem niedrige-
ren beizulegenden Wert gemaB § 253 HGB angesetzt. Bei der Ermittlung des niedrigeren bei-
zulegenden Wertes werden in Bezug auf unfertige Leistungen bei Betreuungsprojekten mit
pauschaler Honorarvereinbarung die auf Basis der internen Stundensatze ermittelten Ist-Kos-
ten (Herstellungskosten) herangezogen. AnschlieBend werden die anhand des Projektstandes
und der noch auszuflihrenden Arbeiten bis zur Fertigstellung des Projektes (noch) notwendi-
gen Kosten geschatzt. Die Gesamtkosten werden dem vereinbarten Honorar gegenliberge-
stellt. Die im Rahmen dieser verlustfreien Bewertung ermittelten Abschldge werden als Wert-
berichtigung von den Vorraten abgesetzt oder als Riickstellung erfasst.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sowie die fliissigen Mittel sind zum
Nennwert bzw. Nominalbetrag angesetzt. Risiken sind durch angemessene Wertberichtigun-
gen bertlicksichtigt.

Die ausschlieBlich der Erfiillung der Altersversorgungsverpflichtungen dienenden, dem Zugriff
aller Gbrigen Glaubiger entzogenen Vermogensgegenstande (Deckungsvermdgen i.S.d. § 246
Abs. 2 Satz 2 HGB) wurden mit ihrem beizulegenden Zeitwert mit den Rickstellungen verrech-
net. Soweit sich daraus ein Uberhang ergibt, wurde dieser als aktiver Unterschiedsbetrag aus
der Vermodgensverrechnung ausgewiesen.

Die Ruckstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen wurden nach dem Anwart-
schaftsbarwertverfahren (PUC-Methode) ermittelt. Die Berechnungen erfolgten unter Verwen-
dung der Heubeck-Richttafeln 2018 G. Die Abzinsung erfolgte mit dem durchschnittlichen
Marktzins bei einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren. GemaB § 253 Abs. 2 Satz 1
HGB erfolgte die Abzinsung unter Verwendung des 10-Jahresdurchschnittssatzes. Der pro-
gnostizierte Zinssatz betrug 1,78% (im Vorjahr betrug der Rechnungszins 1,87%). Den Be-
rechnungen liegt ein Rententrend fiir laufende Renten von 2,00% p.a. (2,10% p.a.), eine Stei-
gerung der Beitragsbemessungsgrenze in der gesetzlichen Rentenversicherung um
2,50 % p.a. (2,50% p.a.) und eine Dynamik der anrechenbaren Beziige von 2,15% p.a.
(2,25% p.a.) zugrunde.

Die sonstigen Riickstellungen bericksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohen-
den Verluste aus schwebenden Geschaften. Sie sind in Héhe des nach vernilinftiger kaufman-
nischer Beurteilung notwendigen Erflillungsbetrages angesetzt. Das Abzinsungswahlrecht fir
Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr wurde nicht in Anspruch genom-
men.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erflillungsbetrag angesetzt.
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Die Gesellschaft ist als Organgesellschaft in die ertragsteuerliche Organschaft zur LBBW Im-
mobilien Management GmbH, Stuttgart eingebunden. Ein eventueller Ansatz latenter Steuern
erfolgt auf Ebene des Organtragers.

Bei den Umsatzerldsen aus ErschlieBungsmaBnahmen reprasentiert die Abnahme der Erschlie-
Bungsanlagen durch die Gemeinden, bei der neben der ErschlieBungsanlage auch die Ver-
kehrssicherungspflicht auf die Gemeinden (ibergeht, den Zeitpunkt des Gefahreniibergangs
bzw. der Umsatzrealisierung im bilanzrechtlichen Sinne.

3. Erlauterungen zur Bilanz

3.1 Anlagevermogen

Die Entwicklung und Aufgliederung des Anlagevermégens ist in dem als Anlage 1 zum Anhang
beigefiigten Anlagespiegel zu ersehen.

3.2 Umlaufvermogen

3.2.1 Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorréte

Die unfertigen ErschlieBungsmaBnahmen betreffen Fremdleistungen aus Projekten ohne Ver-
wertungsrisiko in Héhe von TEUR 78.964 (TEUR 73.139) und mit Verwertungsrisiko fiir die
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart in Hohe von TEUR 12.281
(TEUR 10.126).

Die unfertigen Leistungen aus Betreuungstatigkeit haben sich im Vergleich zum Vorjahr von
TEUR 11.345 um 300 TEUR auf TEUR 11.045 verringert. Sie entfallen mit TEUR 10.138 (TEUR
10.459) auf Projekte mit Pauschalhonorarvereinbarung und mit TEUR 908 (TEUR 886) auf
Stundensatzprojekte.

3.2.2 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen enthalten Forderungen gegen Gesellschaf-
ter in Hohe von TEUR 0 (TEUR 6.130).

Die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht haben in
Héhe von TEUR 1.275 (TEUR 540) eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

Die sonstige Vermdgensgegenstdande enthalten sonstige Forderungen mit einer Laufzeit von
mehr als einem Jahr in Héhe von TEUR 2.169 (TEUR 9).

3.2.3 Flissige Mittel

Von den Guthaben auf Festgeldkonten zum Bilanzstichtag werden TEUR 0 (TEUR 17) bei ver-
bundenen Unternehmen unterhalten. Von den Guthaben auf Kontokorrentkonten zum Bilanz-
stichtag werden TEUR 3.889 (TEUR 1.023) bei verbundenen Unternehmen unterhalten.
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3.3 Eigenkapital
3.3.1 Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital belduft sich auf TEUR 2.003 und ist vollstandig einbezahlt.

3.4 Riickstellungen

3.4.1 Pensionsriickstellungen

Der Unterschiedsbetrag nach § 253 Abs. 6 Satz 1 HGB zwischen dem Ansatz der Pensionsriick-
stellungen nach MaBgabe des entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatzes aus den ver-
gangenen zehn Geschaftsjahren und dem Ansatz nach MaBgabe des entsprechenden durch-
schnittlichen Marktzinssatzes aus den vergangenen sieben Geschéftsjahren betragt TEUR 115
(TEUR 194).

3.4.2 Sonstige Riickstellungen

Die Sonstigen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen Riickstellungen fir noch abzufiih-
rende Gewinne aus ErschlieBungen an Gemeinden mit TEUR 14.155 (TEUR 13.322) und flr
Sonderzahlungen mit TEUR 1.453 (TEUR 1.270).

3.5 Verbindlichkeiten

Die Zusammensetzung, Sicherung und Laufzeit der Verbindlichkeiten ergeben sich aus dem
als Anlage zum Anhang beigefligten Verbindlichkeitenspiegel.

4. Erlauterung zur Gewinn- und Verlustrechnung

4.1 Umsatzerlose

Die Umsatzerldse setzen sich zusammen aus Umsatzerlése aus ErschlieBungsmaBnahmen
i.H.v. TEUR 39.692 (TEUR 42.030) und aus Betreuungstatigkeit i.H.v. TEUR 12.666 (TEUR
10.252).

4.2 Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrédge enthalten periodenfremde Ertrage in Héhe von TEUR 727
(TEUR 373) davon TEUR 727 (TEUR 373) aus der Auflésung von Ruiickstellungen.

4.3 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten periodenfremde Aufwendungen in Héhe
von TEUR 21 (TEUR 34).

4.4 Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen enthalten Aufwendungen aus der Aufzinsung von
Rickstellungen in Hohe von TEUR 71 (TEUR 262).
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4.5 Aufwendungen aus Gewinnabfiihrung

Der Jahresiberschuss der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart betragt
vor Ergebnisabfiihrung TEUR 444 (TEUR 476).

Aufgrund des seit 09.05.2000 bestehenden Ergebnisabfiihrungsvertrages der Gesellschaft und
der LBBW Immobilien Management GmbH, Stuttgart wird der Jahresliberschuss des Jahres
2021 in H6he von TEUR 444 (TEUR 476) von der LBBW Immobilien Management GmbH, Stutt-
gart iibernommen.

5. Sonstige Angaben

Die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart ibernimmt treuhdnderisch fiir
Stadte und Gemeinden Verwaltungsarbeiten. Das Treuhandvolumen betragt TEUR 15.073
(TEUR 21.367).

5.1 Mitarbeiter
Die Zahl der im Jahresdurchschnitt beschaftigten Mitarbeiter betrug in 2022:

2022 2021
Angestellte 61 58
Leitende Angestellte 6 5
Teilzeitangestellte 30 31
Zwischensumme 1 97 94
Geringfiigig Beschéftigte 13 12
Zwischensumme 2 13 12
Summe 110 106

5.2 Sonstige finanzielle Verpflichtungen und Haftungsverhaltnisse

Es bestehen Verpflichtungen aus einem auf unbestimmte Zeit abgeschlossenen, kurzfristig
kiindbaren Geschaftsbesorgungsvertrag mit der Gesellschafterin LBBW Immobilien Manage-
ment GmbH, Stuttgart. Die Verpflichtungen aus dem bislang nicht gekiindigten Vertrag betru-
gen zum 31.12.2022 TEUR 1.444 (TEUR 1.708).

Die Gesellschaft nimmt mit weiteren Unternehmen der LBBW Immobilien-Gruppe an einem
Kontenpooling teil. Hierbei haftet die Gesellschaft gesamtschuldnerisch fiir alle Ansprliche der
Landesbank Baden-Wirttemberg, Stuttgart, Karlsruhe, Mannheim und Mainz, die sich aus den
in das Kontenpooling einbezogenen Konten der beteiligten Gesellschaften ergeben.

Aufgrund der derzeitigen Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage sowie der erwarteten zukinf-
tigen Entwicklung der beteiligten Gesellschaften ist mit keiner Inanspruchnahme aus der ge-
samtschuldnerischen Haftung zu rechnen.

GemaB § 73 AO haftet die Gesellschaft als Organgesellschaft fiir die im Rahmen der umsatz-
steuerlichen und ertragsteuerlichen Organschaft bestehenden Steuerverbindlichkeiten des Or-
gantragers. Das Risiko der Inanspruchnahme wird infolge der guten Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Organtragers als gering eingestuft.
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Am Bilanzstichtag bestehen folgende weitere sonstige finanzielle Verpflichtungen:

Verpflichtungen aus Operating-Leasingvertragen (Kfz-Leasing)

2022

TEUR
in den nichsten 12 Monaten 88
davon gegentiber verbundenen Unternehmen 0
in den nachsten 13 bis 60 Monaten 117
davon gegeniber verbundenen Unternehmen 0
in mehr als 60 Monaten 0
davon gegeniiber verbundenen Unternehmen 0
Summe aus Leasingverpflichtungen 205
Mietverpflichtungen

2022

TEUR
in den nichsten 12 Monaten 122
davon gegentiber verbundenen Unternehmen 44
in den ndchsten 13 bis 60 Monaten 3
davon gegentiber verbundenen Unternehmen 0
in mehr als 60 Monaten 0
davon gegenuber verbundenen Unternehmen 0
Summe aus Mietverpflichtungen 125

5.3 Vergiitungen fur die Organe der Gesellschaft

Die Gesellschaft verzichtet auf die Darstellung der Gesamtbezlige fiir Mitglieder der Geschafts-
fihrung gemaB § 286 Abs. 4 HGB. Dies gilt auch flir Gesamtbeziige fiir ehemalige Mitglieder
der Geschaftsflihrung.

Die Riickstellung flir Pensionen ehemaliger Mitglieder der Geschaftsfiihrung betragt zum Stich-
tag TEUR 2.644 (TEUR 2.782).

Flr den Aufsichtsrat wurde im Berichtsjahr ein Betrag in Hohe von TEUR 24 (TEUR 25) aufge-
wendet.

5.4 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach Abschluss des Geschaftsjahres 2022 sind keine Vorgdange von besonderer Bedeutung fiir
die Ertrags-, Finanz- oder Vermdgenslage der LBBW Immobilien eingetreten.
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5.5 Mitglieder des Aufsichtsrats

Dr. Alexis von Komorowski Vorsitzender
Hauptgeschaftsfiihrer des Landkreistages Baden-Wiirttemberg,

Stuttgart

Gudrun Heute-Bluhm Stellvertretende
Geschaftsfiihrendes Vorstandsmitglied des Stadtetages Baden-Wirttem- Vorsitzende
berg, Stuttgart bis 31.10.2022
Dr. Joachim Herrmann bis 30.09.2022
Verbandsgeschaftsfiihrer des Sparkassenverbandes Baden-Wirttemberg,

Stuttgart

Alexander Sieber
Geschaftsfiihrer der LBBW Immobilien Management GmbH,
Stuttgart

Frank Berlepp
Geschaftsfiihrer LBBW Immobilien Management GmbH, Stuttgart

Roland Klenk
Oberblrgermeister der Stadt Leinfelden-Echterdingen, Leinfelden-Echter-
dingen

Helmut Riegger
Landrat des Landkreises Calw, Calw

Dr. Gunter Biihler
Blrgermeister der Stadt Bopfingen, Bopfingen

Ralf BroB seit 07.12.2022
Geschaftsfiihrendes Vorstandsmitglied des Stadtetages Baden-Wirttem-
berg, Stuttgart

Steffen Jager
Prasident des Gemeindetags Baden-Wirttemberg, Stuttgart

Ralf Bauerle seit 07.12.2022
Verbandsgeschéftsfiihrer des Sparkassenverbandes Baden-Wirttemberg,
Stuttgart

5.6 Mitglieder der Geschaftsfiihrung

Martin RiediBer Diplom-Ingenieur
GOppingen
Markus Lampe M.Eng., Dipl.-Ing. (FH)

Stuttgart
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5.7 Abschlusspriiferhonorare

Die Gesellschaft hat in Erwartung des Eintritts der entsprechenden Voraussetzungen von der
Erleichterung des § 285 Nr. 17 HGB Gebrauch gemacht und auf die Angabe und Aufschliisse-
lung des vom Abschlusspriifer flir das Geschéftsjahr berechneten Gesamthonorars verzichtet.

5.8  Konzernzugehorigkeit

Der Jahresabschluss der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart, wird in
den Konzernabschluss der Landesbank Baden-Wirttemberg, Stuttgart, Karlsruhe, Mannheim
und Mainz, einbezogen. Die Landesbank Baden-Wirttemberg, Stuttgart, Karlsruhe, Mannheim
und Mainz erstellt einen Konzernabschluss fiir den gréBten und kleinsten Kreis von Unterneh-
men, dieser wird entsprechend den gesetzlichen Vorschriften im Bundesanzeiger veroffent-
licht.

Stuttgart, den 27. Februar 2023

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Martin RiediBer Markus Lampe
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Anlage 1 zum Anhang

Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2022
der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart

Restlaufzeit Restlaufzeit
Bilanzausweis Bilanzausweis
mebhr als fiinf mebhr als fiinf
31.12.2022 bis zu einem Jahr mebhr als ein Jahr Jahre 31.12.2021 bis zu einem Jahr mebhr als ein Jahr Jahre
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1.) Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten 87.186.047,98 65.265.095,02 21.920.952,96 0,00 90.408.374,41 73.496.421,45 16.911.952,96 0,00
2.) Erhaltene Anzahlungen auf
Bestellungen 60.985.929,74 60.985.929,74 0,00 0,00 55.956.923,61 55.956.923,61 0,00 0,00
3.) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 1.176.023,74 1.176.023,74 0,00 0,00 1.725.881,95 608.430,80 1.117.451,15 0,00
4.) Verbindlichkeiten gegenlber
verbundenen Unternehmen 3.718.923,44 3.718.923,44 0,00 0,00 8.159.570,59 8.159.570,59 0,00 0,00
5.) Sonstige Verbindlichkeiten 735.847,46 735.847,46 0,00 0,00 1.153.074,94 1.153.074,94 0,00 0,00
Gesamtbetrag 153.802.772,36 131.881.819,40 21.920.952,96 0,00 157.403.825,50 139.374.421,39 18.029.404,11 0,00
zu 1.) durch Forderungsabtretungen gesichert 73.416.466,97 81.158.374,41
durch Biirgschaften gesichert 11.579.584,86 9.250.000,00
durch Grundschuld gesichert 2.189.996,15 0,00
Zugehorigkeit zu anderen Posten davon gegeniber davon gegenlber davon gegeniiber davon gegeniiber davon gegeniliber davon gegeniiber
31.12.2022 verb. Unternehmen Gesellschaftern Kreditinstituten 31.12.2021 verb. Unternehmen Gesellschaftern Kreditinstituten
4.) Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen 3.718.923,44 0,00 3.718.923,44 0,00 8.159.570,59 0 8.159.570,59 0,00
zu4.) zu4.)
LBBW Immobilien LBBW Immobilien

Management GmbH Management GmbH
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Anlagespiegel zum 31.12.2022
der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart

Anschaffungskosten

Abschreibungen

Anlage 2 zum Anhang

Buchwerte

Stand Stand Stand Stand Stand Stand
01.01.2022 Zugange Abgange 31.12.2022 01.01.2022 Zugange Abgange 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 34.251,52 0,00 14.611,52 19.640,00 16.002,52 6.571,00 6.553,52 16.020,00 3.620,00 18.249,00
34.251,52 0,00 14.611,52 19.640,00 16.002,52 6.571,00 6.553,52 16.020,00 3.620,00 18.249,00
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D I -tt Deloitte GmbH
e OI e Wirtschaftspriifungsgesellschaft

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart, — bestehend aus
der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — geprift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der LBBW Immobilien Kommunal-
entwicklung GmbH, Stuttgart, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grund-
satze ordnungsmaRiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen
wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend

dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungs-
maRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

—-1-
403785272
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D I -tt Deloitte GmbH
e OI e Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Ab-
schnitt ,,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unse-
res Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Uberein-
stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonsti-
gen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Pri-
fungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein
den tatsadchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberein-
stimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um
die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen auf-
grund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder

Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzu-
geben. Dariiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegeben-
heiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zuklinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vor-
kehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lage-
berichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen und
um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur

Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

—2-
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lage-
bericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be-
langen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutref-
fend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und

zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung
stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden
als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dar-

Uber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im
Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren Prifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist héher als das Risiko, dass aus Irrtimern re-
sultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zu-
sammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AulRer-

kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontroll-
system und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um Priifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein

Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsme-
thoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und

damit zusammenhangenden Angaben.

-3
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ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der er-
langten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Ge-
gebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestdtigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten

kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliefRlich der Angaben
sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsach-
lichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermit-

telt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das

von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

flihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten
Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei
insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten be-
deutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben
aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass

kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

—4-
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Deloitte

Deloitte GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeit-

planung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel im

internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Stuttgart, den 6. Méarz 2023

Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprufungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer” genannt) und ihren Auftraggebern tber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenlber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséatzen ordnungs-
mafiger Berufsaustibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berlicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fur
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig tbermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur aufRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafigebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind miindliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

Lizenziert fur/Licensed to: Deloitte GmbH | 4305936

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behordlichen

Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die

Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung

durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherful-
lung kann er die Verglitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurticktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder

Unmaglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dartiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverzlglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und

dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die

geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene

Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-

ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MalRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-

tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-

me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1

ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-

letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurlickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Korper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf flinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprufer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung fir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.
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(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsveraufierung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstlitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergunstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergltung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruiche gilt nur deutsches Recht.
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