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Erlauterung zur Umstellung bestehender GEG-Bescheinigungen und Bescheide im Zuge
der Novellierung zum Gebdudemodernisierungsgesetz (GMG)

Im Zuge der Novellierung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zum Gebdudemodernisierungsgesetz
(GMG) entsteht ein erheblicher Anpassungsbedarf bei bestehenden Bescheinigungen, Bescheiden
und Fristsetzungen fiir Heizungsanlagen, die im Zeitraum von 2024 bis 2026 eingebaut wurden. Diese
Bescheide wurden auf Grundlage der bisherigen gesetzlichen Regelungen der §§ 71 bis 72 GEG
erstellt und enthalten konkrete Fristen sowie verbindliche Verpflichtungen fiir Gebaudeeigentiimerin-
nen und Gebaudeeigentimer.

Die Bescheinigungen sind Bestandteil des ordnungsrechtlichen Vollzugs und im Kehrbuch der be-
vollmachtigten Bezirksschornsteinfeger dokumentiert. Sie bilden die Grundlage fur die wiederkeh-
rende Uberpriifung im Rahmen der Feuerstattenschau sowie bei der Abnahme neuer Heizungsanla-
gen. Die Einhaltung der darin festgelegten Fristen ist verpflichtend; VerstolRe kdnnen ordnungsrecht-
lich verfolgt werden.

Mit der geplanten Novellierung des GEG entfallt jedoch die bisherige Systematik der §§ 71 ff., insbe-
sondere die 65-Prozent-Anforderung sowie die daran gekniipften Sonderregelungen und Ubergangs-
mechanismen. Gleichzeitig wird im Rahmen des GMG eine neue Systematik eingeflihrt, die unter
anderem die vorhandene Bio-Treppe, als Ubergangslésung zwischen 2024-2026/2028 oder bis zur
abgeschlossenen Warmeplanung mit Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau eines Warme-
netzes oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet, mit ansteigenden Anteilen klimafreundlicher Brenn-
stoffe sowie auf alternative Erflllungsoptionen durch Effizienzmalinahmen und erneuerbare Energien
abstellt.

Hieraus ergibt sich ein grundlegendes Problem:

Die bestehenden Bescheinigungen der bevollméchtigten Bezirksschornsteinfeger und erlassene Be-
scheide zustéandiger Landesbehoérden verlieren ihre inhaltliche Grundlage oder stehen zumindest in
einem Spannungsverhaltnis zur neuen Rechtslage. Die darin enthaltenen Fristen und Verpflichtungen
entsprechen nicht mehr der zuklnftigen gesetzlichen Systematik. Dies fuhrt zu erheblichen Unsicher-
heiten sowohl im Vollzug als auch fir die betroffenen Blrgerinnen und Birger.

Ein bloR3es Fortgelten der bestehenden Dokumente ist daher nicht mdglich. Insbesondere die im Kehr-
buch hinterlegten Fristen mussen angepasst und durch neue, rechtssichere Vorgaben ersetzt wer-
den. Andernfalls besteht die Gefahr, dass falsche Anforderungen gepriift, fehlerhafte Entscheidungen



getroffen oder ordnungsrechtliche Mal3inahmen auf nicht mehr tragfahiger Grundlage ergriffen wer-
den.

Hinzu kommt, dass die betroffenen Falle eine erhebliche GréRRenordnung aufweisen. Unsere Schat-
zungen gehen davon aus, dass allein im Zeitraum von 2024 bis 2026 rund 300.000 Heizungsanlagen
in die Anwendung der bisherigen Ubergangsregelung des § 71 Absatz 9 zur Bio-Treppe 15/30/60%
fallen und in die neue Bio-Treppe mit 10% Anforderung Uberfihrt werden missen. Aber auch fiir jede
andere Anwendung des Gesetzes in Bezug auf neue Heizungsanlagen wurden individuelle Beschei-
nigungen mit unterschiedlichen Fristen und Verpflichtungen erstellt. Eine einheitliche, rein automati-
sierte Umstellung ist daher nicht mdglich, da die jeweilige Ausgangssituation im Einzelfall zu berick-
sichtigen ist. Besonders hinzuweisen ist auf die bisher geltenden Sonderregelungen im Rahmen der
Ubergangsvorschriften des § 71 Absatz 12. Sofern diese im Zuge der Umstellung nicht eindeutig
fortgefiihrt oder neu abgebildet werden, besteht die Gefahr, dass Anlagen, die bislang keiner Ver-
pflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien unterlagen, im Rahmen der Anpassung bestehender
Bescheinigungen unmittelbar den Anforderungen der neuen Bio-Treppe unterfallen. Dies wiirde eine
nachtrégliche Verscharfung fur Bestandsfélle darstellen und muss bei der praktischen Umsetzung
berlcksichtigt werden.

Neben den vollzugspraktischen Herausforderungen bestehen erhebliche Auswirkungen auf die be-
troffenen Eigentiimerinnen und Eigentimer. Viele haben ihre Investitionsentscheidungen auf Grund-
lage der bisherigen gesetzlichen Anforderungen getroffen. Dazu gehéren insbesondere die Wahl der
Heizungsanlage, der Abschluss von Liefervertragen fiir Gas, Ol oder alternative Brennstoffe sowie
Vereinbarungen Uber den Anschluss an Warmenetze oder die Nutzung zukiinftiger Wasserstoffinfra-
strukturen.

Ohne eine Anpassung der Bescheinigungen und Bescheide besteht die Gefahr, dass Birgerinnen
und Biirger an wirtschaftlich nachteilige Entscheidungen gebunden bleiben oder zuséatzliche Kosten
tragen missen, obwohl sich die gesetzlichen Rahmenbedingungen grundlegend geéndert haben.
Dies wirde nicht nur zu finanziellen Belastungen fiihren, sondern auch das Vertrauen in die Verlass-
lichkeit politischer Entscheidungen erheblich beeintrachtigen.

Besondere Problemlagen ergeben sich in mehreren Fallgruppen unter anderem:

Bei bestehenden Vertragen tber den Anschluss an ein Warmenetz besteht das Risiko, dass diese
unter den Annahmen der bisherigen 65-Prozent-Systematik geschlossen wurden und unter den
neuen Rahmenbedingungen wirtschaftlich nachteilig sind. Hier sollte zumindest geprift werden, ob
den betroffenen Biirgerinnen und Blirgern eine Mdglichkeit zur Anpassung oder zum Rcktritt einge-
raumt werden kann.

Im Bereich sogenannter wasserstofffahiger Heizungsanlagen besteht eine hohe Unsicherheit hinsicht-
lich der zukiinftigen Verfiigbarkeit entsprechender Netze. Auch hier besteht das Risiko von Fehlent-
scheidungen und finanziellen Belastungen, wenn die urspriinglichen Annahmen nicht eintreten. Be-
sonders komplex ist die Situation bei Etagenheizungen und Wohnungseigentimergemeinschaften.
Diese waren bereits unter dem bisherigen GEG mit erhéhtem Abstimmungsaufwand und komplexen
Entscheidungsprozessen verbunden. Eine zusatzliche Belastung durch neue Sonderregelungen
sollte daher vermieden werden. Gleichzeitig ist hier der Mieterschutz besonders zu berlcksichtigen,
da steigende Brennstoffkosten unmittelbar auf die Nutzerinnen und Nutzer durchschlagen kénnen.
Ein weiterer kritischer Bereich betrifft laufende Verfahren zur AuRerbetriebnahme von Heizungsanla-
gen nach § 72 GEG. Diese Verfahren befinden sich teilweise bereits bei den zustédndigen Bauauf-
sichtsbehdrden und sind mit Fristen und Zwangsmitteln verbunden. Mit dem Wegfall der entspre-
chenden gesetzlichen Grundlage stellt sich die Frage, wie mit diesen Verfahren umzugehen ist. Hier
kommen sowohl eine Aufhebung als auch eine Fortfiilhrung unter angepassten Bedingungen in Be-
tracht.



Vor diesem Hintergrund ist eine aktive, strukturierte und rechtssichere Umstellung der bestehenden
Bescheinigungen und Bescheide erforderlich. Diese muss gewahrleisten, dass die neuen gesetzli-
chen Anforderungen korrekt angewendet werden, die Fristen im Kehrbuch angepasst werden und
die betroffenen Birgerinnen und Blirger klare und nachvollziehbare Informationen iber ihre zuklnf-
tigen Verpflichtungen erhalten.

Die Umstellung sollte dabei bundeseinheitlich geregelt werden, um unterschiedliche Vollzugspraxen
in den Landern zu vermeiden. Gleichzeitig muss sie so ausgestaltet sein, dass sie fiir die Blirgerinnen
und Burger versténdlich, sozialvertraglich und wirtschaftlich zumutbar ist.

Die Rolle des bevollmachtigten Bezirksschornsteinfegers ist hierbei von zentraler Bedeutung. Als ho-
heitlich beliehene Unternehmer sind wir bereits heute in die Uberpriifung der Anforderungen einge-
bunden, verfligen Gber die notwendigen Daten im Kehrbuch und stehen in direktem Kontakt mit den
Eigentimerinnen und Eigentimern. Wir missen daher die Umstellung der Bescheinigungen durch-
zuflihren, die neuen Fristen festlegen und die Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen lberwa-
chen.

Gleichzeitig ist zu bertlicksichtigen, dass die Umstellung mit einem erheblichen Arbeitsaufwand ver-
bunden ist. Neben der fachlichen Prifung missen bestehende Bescheinigungen identifiziert, bewer-
tet, neu erstellt und den betroffenen Birgerinnen und Blirgern zugestellt werden. Dieser Aufwand
kann nicht ohne entsprechende Vergltung geleistet werden.

Fur die Finanzierung kommen grundsatzlich zwei Modelle in Betracht. Zum einen kdnnte ein neuer
Gebiihrentatbestand in der Kehr- und Uberpriifungsordnung (KUO) geschaffen werden, der die An-
passung von Bescheinigungen und die Festsetzung neuer Fristen abbildet. Zum anderen kdnnte eine
pauschale Kostenerstattung durch staatliche Stellen erfolgen, da die Umstellung nicht durch ein Ver-
halten der Biirgerinnen und Biirger, sondern durch eine gesetzliche Anderung ausgel®st wird. Beide
Modelle sollten im weiteren Verfahren geprift und abgewogen werden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Umstellung der bestehenden GEG-Bescheinigun-
gen auf die neue Systematik des GMG eine zentrale Voraussetzung fiir einen funktionierenden Voll-
zug darstellt. Sie muss rechtssicher, praktikabel und sozialvertraglich ausgestaltet werden und sowohl
die Interessen der Blrgerinnen und Birger als auch die Anforderungen an einen effizienten Vollzug
berlcksichtigen.



Die zentrale Leitfrage lautet daher:

Wie kann die Umstellung der GEG-Bescheinigungen und Bescheide auf das GMG rechtssi-
cher, biirgerfreundlich, vollzugssicher und bundeseinheitlich ausgestaltet werden.

§ GEG Bescheinigung / Frist Bescheid / MaBnahme | Handlungsbedarf (GMG)

(Tatbestand) (Schornsteinfeger) Behodrde

§71 Abs. 1 -65% EE Nachweis 65% EE ab 01.01.2024 Untersagung / Nachriistung  Vollstandig obsolet » Uberfiihrung

Grundsatz (Neubau) verpflichtend in Bio-Treppe
§71 Abs. 1 - Nachweis 65% EE ab 01.01.2026/ Zwangsgeld bei Fristen mussen ersetzt werden,
Bestandsgebéaude 01.01.2028 (je nach Kommune) Nichterflllung Uberfiihrung in Bio-Treppe
(kommunale oder bei abgeschlossener
Warmeplanung) Warmeplanung mit Aus-

/Neubaubeschluss
§71 Abs. 9- Fristen: 15% ab 2029/ 30% ab Kernsystem 2 muss in GMG
Ubergangsregelung 2035/60% ab 2040 Uberfuhrt werden
(Bio-Treppe)
§71 Abs. 3 - Dokumentation gewahlter Ablehnung unzulassiger Uberfiihrung in Bio-Treppe,
Erfullungsoptionen Technologie Anlagen Ricknahme von

Nachrtstverpflichtung

8§ GEG Bescheinigung / Frist Bescheid / MaBnahme | Handlungsbedarf(GMG)

(Tatbestand) (Schornsteinfeger) Behorde

§71 Abs. 4-7 - Individuelle Fristen je Nachristungsverfigung Vereinheitlichung notwendig,

Hybridlosungen z.B. Kombination Uberfiihrung in Bio-Treppe,

§71h Ruicknahme von
Nachruistverpflichtung

§71 Abs. 8- Laufende Nachweise, 65% Nutzungsuntersagung Integration in neues System,

Warmeplanung/ Anforderung Uberfiihrung in Bio-Treppe

ausgewiesene

Gebiete

§71 Abs. 12— Befreiungen von Anforderungen Uberfiihrung in Bio-Treppe

Ausnahmen an erneuerbare Energien

§71b-71k - Fristen abhangig von Vertragen / Rucktritt / Anpassung notwendig

Warmenetz / Planung

Wasserstoff



8§ GEG Bescheinigung / Frist Bescheid / MaBnahme | Handlungsbedarf (GMG)
(Tatbestand) (Schornsteinfeger) Behorde

§711-71n-WEG/ Fristen abhangig von Anordnungen bei VerstoB Uberfiihrung in Bio-Treppe
Etagenheizung Beschlissen

§72 Abs. 1 - 30 Jahre nach Einbau Stilllegungsverfuagung / Rechtsgrundlage entfallt >
Austauschpflicht Zwangsgeld Neubewertung

(30 Jahre)

@®
% 20450

< 100.0000
EW ¢

> 100.0000
EW

§71 (12)

« Auftragserteilung vor dem
19.04.2023

* Inbetriebnahme bis zum
18.10.2024

19.04.2023 1.1.2024 18.10.2024
i i i

Beauftragung IBN ohne GEG > IBN nach GEG >
Beauftragung _Bliiioiip IBN nach GEG >
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