Die Wohnungswirtschaft .

Jahresabschluss

zum 31. Dezember 2024

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.

Hamburg - Mecklenburg-Vorpommern - Schleswig-Holstein



Bilanz zum 31.12.2024

Aktivseite

I

.

[//A

Anlagevermégen

Immaterielle Vermdgensgegenstinde

Software

Sachanlagen

1.

Bebaute Grundstucke
Verwaltungsgebaude

Buroeinrichtung
Personenkraftwagen

Technische Anlagen

Finanzanlagen

1. Wertpapiere

2. Andere Finanzanlagen

Umliaufvermégen

1.  Vorrate

2. Noch nicht abgerechnete Leistungen

3. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen

4. Beitragsforderungen

5. Sonstige Vermdgensgegenstande

6. Kassenbestand

7. Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

11.371.731,24

1.637,64

227.880,00

1.693.399,76
0,00
89.180,57
4.970,25

709.761,98

2.726.830,20
318.505,64

14.417.067,08

31.12.2024 Vorjahr
€ € € €
3.087,00 20.560,00
2.815.776,75 2.947.972,75
137.700,00 120.768,36
391.328,68 333.199,28
15.620,00 20.785,00
3.360.425,43 3.422.725,39
5.550.163,60 5.542.622,70
2.458.055,21 2.650.711,80
8.008.218,81 8.193.334,50

11.636.619,89

1.836,45

227.400,00

1.646.399,00
0,00
76.241,49
3.941,97

712.715,30
2.668.534,21

189.922,16

14.495.076,26



Passivseite

I. Eigenkapital

1. Allgemeine Ricklage

2. Rucklage zum Ausgleich zukunftiger Wirtschaftsplane

3. Rucklage aus dem Ergebnis des
wirtschaftlichen Geschaftsbetriebes

4 Bilanzgewinn
Gewinnvortrag
Jahresuberschuss

Einstellung in (-)/Entnahme aus (+)
Ricklage zum Ausgleich zuklnftiger
Wirtschaftsplane

Ricklage aus dem Ergebnis des
wirtschaftlichen Geschéftsbetriebes

ll. Riickstellungen
1. Ruckstellungen flr Pensionen

2, Sonstige Ruckstellungen

lll.  Verbindlichkeiten
1. Erhaltene Anzahlungen
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
3. Sonstige Verbindlichkeiten

(davon aus Steuern)
(davon im Rahmen sozialer Sicherheit)

31.12.2024 Vorjahr

€ €
2.750.000,00 2.750.000,00
3.550.000,00 3.450.000,00
420.661,84 414.241,91
6.720.661,84 6.614.241,91
76.980,03 40.796,19
83.517,09 829.607,07

-100.000,00

-6.419,93 -106.419,93 -793.423,23
54.077,19 76.980,03
6.774.739,03 6.691.221,94
6.210.821,00 6.482.863,00
684.942,13 666.679,22
6.895.763,13 7.149.542,22
75,00 63,03
257.385,70 139.873,02
489.104,22 514.376,05
(438.870,60) (489.113,65)
(20.013,34) (9.612,65)
746.564,92 654.312,10

14.417.067,08

14.495.076,26




Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2024

Ertrage

1. Beitrdge und Umlagen

a) Verbandsbeitrage

b) Umlage GdW Bundesverband

2. Ertrage aus der Prifungs-
und Steuerberatungstatigkeit

3. Veranderung des Bestandes

noch nicht abgerechneter Prifungs-

und Steuerberatungsleistungen

Ertrage aus Veranstaltungen

Kapitalertrage

N o o M

Sonstige Ertrage

Aufwendungen

1. Personalkosten
(davon fur Altersversorgung)

Sachkosten

Abschreibungen

Reisekosten
Autobetriebskosten
Beitrage und Umlagen

Veranstaltungen

© ® N o g ~ w D

Sonstige Aufwendungen

10. Zinsaufwendungen
(davon fiir Altersversorgung)

11. Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Einstellung in (-)/Entnahme aus (+) Ricklagen

Bilanzgewinn

Hamburg, den 21.05.2025

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
Hamburg - Mecklenburg-Vorpommern - Schleswig-Holstein

Ertrage aus der Hausbewirtschaftung

Sonstige Sach- und Dienstleistungen

01.01. bis 31.12.2024 Vorjahr
€ € € €
2.581.002,44 2.497.271,62
983.088,11 957.324,09
3.564.090,55 3.454.595,71
4.792.850,80 4.621.989,18
480,00 20.400,00
4.793.330,80 4.642.389,18
1.860.704,59 1.760.446,58
648.889,65 659.761,47
194.178,61 174.985,98
1.738.255,79 1.974.643,85
12.799.449,99 12.666.822,77
7.401.780,21 6.616.842,53
(596.998,95) (160.636,53)
1.326.906,87 1.379.569,96
333.065,93 347.706,84
212.452,22 127.967,03
107.855,62 141.990,89
281.103,97 262.940,38
1.036.623,07 1.006.899,65
1.399.622,65 1.224.562,47
527.216,26 625.965,71
86.135,10 95.982,11
(86.135,10) (92.142,55)
3.171,00 6.788,13
12.715.932,90 11.837.215,70
83.517,09 829.607,07
76.980,03 40.796,19
-106.419,93 -793.423,23
54.077,19 76.980,03
DER VORSTA
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Anhang des
Jahresabschlusses zum 31.12.2024

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.

Hamburg - Mecklenburg-Vorpommern - Schleswig-Holstein

Unternehmenssitz Hamburg;

eingetragen im Vereinsregister Hamburg unter der Nummer VR 4991



Anhang des Jahresabschlusses zum 31.12.2024

A. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des HGB und den ergénzenden Vor-
schriften der Satzung aufgestellt.

Bei der Aufstellung der Bilanz und der nach dem Gesamtkostenverfahren ersteliten Gewinn-
und Verlustrechnung wurden insbesondere folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den angewandt:

1. Die Bewertung der Anlagengegenstande erfolgte zu Anschaffungskosten abzuglich plan-
maBiger Abschreibungen im Einzelnen wie folgt:

Immaterielle Vermégensgegensténde (Software) und Biiroeinrichtung

Den Abschreibungen liegt eine 3 bis 20-jahrige Nutzungsdauer entsprechend den steuer-
lichen Afa-Tabellen zugrunde. Bis einschlielich 2021 wurden geringwertige Wirtschafts-
guter (ab 2018: € 250,00 bis € 1.000,00) seit 2008 mit 20 % p.a. abgeschrieben (§ 6 Abs.
2a EStG). Ab 2022 werden geringwertige Wirtschaftsgtter (€ 250,00 bis € 800,00) mit
100 % p.a. abgeschrieben.

Gebéude

Verwaltungsgebdude, Hamburg AfA 2,00 % p.a.
Weitere Miteigentumsanteile am Verwaltungsgebdude

- erworben zum 01.09.2008/01.07.2010 AfA 3,00 %/3,22 % p.a.

Aufgrund des bei Erwerb erreichten Baualters des Geb&udes wurde fir den zum
01.09.2008 erworbenen Miteigentumsanteil am Verwaltungsgebdude ein héherer Ab-
schreibungssatz gewahlt. Entsprechend wurde fiir den zum 01.07.2010 erworbenen Anteil
das gleiche Abschreibungsende angesetzt.

Personenkraftwagen

Die Fahrzeuge werden nach der erbrachten Kilometerleistung mit 0,556 % je gefahrene
1.000 Kilometer, mindestens p.a. mit 16,667 % der Anschaffungskosten abgeschrieben.

Technische Anlagen
Den Abschreibungen liegt eine 10 bis 20-jahrige Nutzungsdauer zugrunde.

2. Insgesamt befinden sich unter den Finanzanlagen 17 Wertpapiere des Anlagevermdégens
im Bestand.
13 Wertpapiere sind gemaR § 253 Abs. 3 Satz 3 HGB bei einem zum Stichtag beizule-
genden Zeitwert von € 1.854.443,00 mit einem Buchwert in H6he von € 1.825.359,00
ausgewiesen. Es handelt sich um festverzinsliche Wertpapiere, deren Riickzahlung zum
Nennwert erfolgt. Der Nominalwert dieser Wertpapiere insgesamt betragt zum 31.12.2024
€ 1.900.000,00 und liegt damit tiber dem Buchwert. Zwei Wertpapiere (Fondsanteile ohne
festen Rickzahlungsbetrag) sind gemaR § 253 Abs. 4 Satz 1 HGB mit einem Buchwert
von € 1.623.024,6 ausgewiesen. Zum 31. Dezember 2024 betrug der Kurswert dieser
Wertpapiere € 1.624.314,60. Zuschreibungen auf den am Stichtag héheren beizulegen-
den Wert wurden in Héhe von € 59.262,90 vorgenommen. Die Anschaffungskosten dieser
Wertpapiere betragen € 1.753.220,34. Weiterhin sind ein Sparbrief iber € 2.000.000,00
mit einer Laufzeit bis zum 22.04.2026 sowie ein Genussrecht ausgewiesen.

3. Unter Andere Finanzanlagen ist der jeweilige zum Bilanzstichtag bestatigte Aktivwert der
bei der Allianz Lebensversicherung AG und der Provinzial Nord West LV AG abgeschlos-
senen Rickdeckungsversicherungen fir die betriebliche Altersversorgung erfasst.



4.

7.

8.
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Das Umlaufvermégen ist zum Nennbetrag bewertet. Forderungen sind - soweit erforder-
lich - in H6he von € 20.761,06 wertberichtigt.

. Die Riicklage aus dem Ergebnis des wirtschaftlichen Geschéftsbetriebes enthélt die

Uberschusse des wirtschaftlichen Geschéftsbetriebs der vergangenen Jahre (keine
Quersubventionierung des ideellen Bereichs durch den wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb).

. Die Pensionsriickstellungen werden nach anerkannten versicherungsmathematischen

Grundsatzen unter Anwendung der ,Projected-Unit-Credit-Methode" ermittelt. Als biomet-
rische Rechnungsgrundlagen wurden die ,Richttafeln 2018 G* von Klaus Heubeck zu-
grunde gelegt. Als langfristiger Rententrend (Anpassung der laufenden Renten) sind 3 %
p.a. angesetzt. Fur die Abzinsung wurde eine durchschnittliche Restlaufzeit von acht (Vor-
jahr acht) Jahren unterstellt und dafiir der von der Deutschen Bundesbank auf den Bi-
lanzstichtag ermittelte durchschnittliche Marktzinssatz der vergangenen zehn Jahre von
1,53 % angesetzt (im Vorjahr: 1,39 %). Aus der Abzinsung der Rickstellungen fur Pensi-
onen mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen zehn Jahre ergibt sich
im Vergleich zur Abzinsung mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen
sieben Jahre ein positiver Unterschiedsbetrag in Héhe von € 72.693 (Vorjahr Negativbe-
trag € 5.243).

Die sonstigen Riickstellungen sind in Héhe des nach vernuinftiger kaufménnischer Bewer-
tung notwendigen Erfullungsbetrags angesetzt

Die Verbindlichkeiten sind zum Erflllungsbetrag bilanziert.

B. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Bilanz

1.

2.

Zum Anlagenspiegel siehe Anlage zum Anhang.

Beim Posten ,Noch nicht abgerechnete Leistungen" handelt es sich ausschlieflich um
durch Zeitaufschreibungen nachgewiesene Stunden fur am Bilanzstichtag noch nicht ab-
geschlossene Prifungs- und Steuerberatungsleistungen.

. Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen enthalten vor allem erbrachte Steuer-

beratungs-, Priifungs- und sonstige Leistungen fur Mitgliedsunternehmen, Personalgestel-
lungen fiir einen anderen Regionalverband sowie am Bilanzstichtag ausstehende Ertrage
aus Veranstaltungen, Personalgestellung, Gestellung Datenschutzbeauftragter sowie
Lohn-/Gehaltsabrechnungen.

. Im Posten ,Sonstige Vermégensgegenstinde" sind Zinsabgrenzungen fir Wertpapiere

und eine Erlésforderung aus einem Pkw-Verkauf als Betrage grofReren Umfangs enthal-
ten.

5. Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen nicht.
6. Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten stellt sich wie folgt dar:
Insgesamt | Restlaufzeit | Restlauf- | Restlauf- | Restlauf- Art und
bis zu zeit zeit zeit Ober Umfang
1 Jahr uber 1 bis 5 Jahre der
1 Jahr 5 Jahre Sicherung
€ € € € €
Erhaltene Anzah- 75,00 75,00
lungen (63,03) (63,03)

Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und 257.385,70| 257.385,70
Leistungen (139.873,02) | (139.873,02)
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Insgesamt | Restlaufzeit | Restlauf- | Restlauf- | Restlauf- Art und
bis zu zeit zeit zeit tber Umfang
1 Jahr Uber 1 bis 5 Jahre der
1 Jahr 5 Jahre Sicherung
€ € € € €
Sonstige 489.104,22 | 489.104,22
Verbindlichkeiten (514.376,05) | (514.376,05)
davon aus Steuern 438.870,60| 438.870,60

(489.113,65)

(489.113,65)

davon im Rahmen 20.013,34 20.013,34
sozialer Sicherheit (15.649,75) | (15.649,75)
Insgesamt 746.564,92 | 746.564,92

(654.312,10)

(654.312,10)

7. Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen enthalten vor allem Kosten der
Personalgestellung/-vermittlung und von Veranstaltungen sowie Betriebskosten fir das
Verwaltungsgebédude und aus fallig gewordenen Beitrdgen.

8. Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten vor allem Steuerverbindlichkeiten (Umsatz-/

Lohnsteuer).

Gewinn- und Verlustrechnung
1. Die sonstigen Ertrage enthalten € 65.334,34 aus der Gestellung einer externen Daten-

schutzbeauftragten fur Mitgliedsunternehmen, € 44.585,00 aus Presse- und Offentlich-
keitsarbeit sowie € 359.471,00 aus Kooperationen. Im Ubrigen werden Ertrége aus einer
Riickdeckungsversicherung (€ 326.456,22), aus Personalgestellungen (€ 222.659,07),
aus Personalabrechnungen (€ 186.163,00), aus Auflésungen von Pensionsriickstellungen
(€ 206.982,95), aus Anlagenverkzufen (€ 35.075,84), aus Kursgewinnen (€ 60.647,90)
sowie aus Softwareverkaufen (€ 58.400,00) als Betrage groBeren Umfangs ausgewiesen.

Die sonstigen Aufwendungen enthalten € 193.125,89 aus der Absenkung des Aktivwerts
der Ruckdeckungsversicherung, € 105.851,15 Kosten der Personalsuche sowie

€ 66.637,47 projektbezogene Kosten. Die projektbezogenen Kosten enthalten im Wesent-
lichen € 36.854,00 fur die Projektentwicklung des WWZ, € 13.880,00 Kosten der Ausstel-
lung fur das 125-jahrige Firmenjubildum sowie € 15.403,47 fur die GdW-Arbeitgeber-
Imagekampagne.

Die Zinsaufwendungen betragen insgesamt € 86.135,10. Diese resultieren aus der Abzin-
sung von Pensionsriickstellungen (€ 86.135,10; Vorjahr € 92.142,55).

C. Sonstige Angaben

1. Die Zahl der in 2024 (2023) durchschnittlich beschéftigten Arbeitnehmer betrug:

Beschaftigte | Auszubildende davon am Jahresende
teilzeitbeschéaftigt | Werkstudenten/
bzw. geringfugig Elternzeit/

beschaftigt Altersteilzeit
Kaufmannische Mitar- 73,75 (75,75) 2,00 (2,00) 19 (19) 3 (5)
beiter
Gewerbliche Mitarbeiter | 1,50 (1,00) - (9 1 (<) - (-)
Gesamt 75,25 (76.75) 2,00 (2,00 20 (19) 3 (5)
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2. GemaR § 4 Abs. 2 Buchstabe b des Statuts der Selbsthilfeeinrichtung zur Sicherung von
Spareinlagen in der Fassung vom 15.11.2017 haben wir uns gegeniiber dem GdW Bun-
desverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. verpflichtet, unter
gewissen Umstanden einen Betrag von € 238.201,69 zu leisten.

Dieser Verpflichtung gegeniiber dem GdW entsprechen Verpflichtungen der Mitgliedsun-
ternehmen mit Spareinrichtung gegeniiber dem VNW in gleicher Hohe.

3. Mitgliederbewegung Anfang 2024 297
Zugang 2
Verschmelzung 2
Abgang 2
Ende 2024 295

4. Verbandsvorstand

Verbandsdirektor Direktor fir den Prifungsdienst
Andreas Breitner Gerhard Viemann
Wirtschaftspriifer

5. Verbandsausschuss

René Gansewig Vorsitzender

Jana Kilian stellv. Vorsitzende
Marcel Sonntag stellv. Vorsitzender
Sven Auen

Christian Barthel

Torsten Gerke

Martin Gorge bis 31.08.2024
Monika Graning

Manuela Hilse

Marko Lohmann beratend/kooptiert.
Kai Lorenz

Kathrin Maal}

Uta Meckert

Jirgen Moller

Guido Mdller

Wilfried Pahl bis 31.12.2024
Hendrik Pieper ab 23.09.2024
Dr. Matthias Rasch ab 01.01.2025
Frank Seeger

Ulrich Stallmann

Uwe Wirries bis 07.03.2024

Hamburg, 21. Mai 2025

Verband norddeutscher Wohnungsyntefnehmen e.V.
Hamburg - Mecklenburg-Vorpommerp - Sghleswig-Holstein

DER VORSTAND
|

Breitner



Anlage zum Anhang
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