RST HANSA GmbH l ’ RS I
Wirtschaftsprufungsgesellschaft -

Verband der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e.V.
Disseldorf

Testatsexemplar
Jahresabschluss
31. Dezember 2021

RST HANSA GmbH Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Brunnenstralle 15-17, 45128 Essen
www.rst-beratung.de



Inhaltsverzeichnis

Bestatigungsvermerk

Rechnungslegung

Allgemeine Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprifer und
Wirtschaftsprifungsgeselischaften vom 1. Januar 2017

50583/31.12.2021 Seite 1



Bestitigungsvermerk

An den Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen
e.V., Disseldorf

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss des Verbandes der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V., Dusseldorf, - bestehend aus der
Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fUr das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang,
einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden -
geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der beigefigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliger
Buchfilhrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens- und Finanzlage des Vereins zum 31. Dezember 2021 sowie seiner
Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses gefuhrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Prufung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgeflhrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt
,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses”
unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Verein unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfllit. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur unser Priffungsurteil zum Jahresabschluss zu
dienen.

50583/31.12.2021 Seite 2



Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des
Jahresabschlusses, der den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden
handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und
dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze
ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Vereins vermittelt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmaRiger Buchflihrung
als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermoglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten -
falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr
verantwortlich, die Fahigkeit des Vereins zur Fortfiihrung der Unternehmenstéatigkeit
zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in
Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig,
anzugeben. Daritiber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten
entgegenstehen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder
unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unser Prufungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie daflr,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméafiger
Abschlusspriifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen koénnen aus VerstdéBen oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wahrend der Prufung tben wir pflichtgeméaRes Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus
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identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und
fuhren Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verst6fen hoher
als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRBe betrigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen
bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrolisystem, um Prifungshandiungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems des Vereins
abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von
den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit
zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen ber die Angemessenheit des von den
gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfiuhrung der Unternehmenstéatigkeit sowie, auf der Grundlage der
erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Vereins zur Fortfihrung der
Unternehmenstétigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen,
dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im Jahresabschluss
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prifungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen
jedoch dazu fuhren, dass der Verein seine Unternehmenstatigkeit nicht
mehr fortfihren kann.
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° beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des
Jahresabschlusses einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss
die zugrunde liegenden Geschaftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass
der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungs-
maRiger Buchfuhrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Vereins vermittelt.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame
Prufungsfeststellungen, einschliellich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem,
die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Essen, den 31. Mérz 2022

T HANSA GmbH

Dr. Rt
ifer Wirtsghaftsprifer
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Verband der Wohnungs- und immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V., Diisseldorf

Bilanz zum 31. Dezember 2021

AKTIVA

A. Anlagevermdgen

. Immaterielle Vermdgensgegensténde
1. Llizenzen

2. Geleistete Anzahlungen

Il. Sachanlagen

1. Grundstiicke und Bauten

2. Betriebs- und Geschaftsausstattung
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Hl. Finanzanlagen

-

Beteiligungen
2. Wertpapiere des Anlagevermégens
3. Sonstige Ausleihungen

B. Umlaufvermdgen
. Vorréte
Unfertige Leistungen
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Vermogensgegenstande
lil. Wertpapiere
Sonstige Wertpapiere

IV. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2020

EUR EUR EUR
33.626,00 21.951,00
15.514,00 2.900,00
49.140,00 24.851,00

151.506,92 158.118,92
93.028,53 114.991,53
0,00 12.000,00
244.535,45 285.110,45

2.451.710,03 2.451.710,03
11.621.964,72 10.888.206,72
100.000,00 100.000,00
14.073.674,75 13.439.916,75

14.367.350,20 13.749.878,20

786.900,00 674.600,00

956.458,80 1.137.111,48
140.453,93 323.400,03
1.096.912,73 1.460.511,51

1.007.200,00 1.534.250,00

4.367.885,63 3.771.885,40

7.258.898,36 7.441.246,91

53.569,93 52.985,81

21.679.818,49

21.244.110,92

PASSIVA

wp

R -

Eigenkapital
Gewinnriicklagen

Satzungsmafige Ricklagen
Andere Gewinnriicklagen

Gewinnvortrag

Jahresiiberschuss

Riickstellungen

Riickstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
Steuerrlickstellungen
Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern:

EUR 344.598,85 (Vorjahr: EUR 295.520,20)

Rechnungsabgrenzungsposten

Anlage 1

31.12.2020

EUR EUR EUR
7.190.423,79 7.190.423,79
1.229.804,09 1.229.804,09
8.420.227,88 8.420.227,88

347.187,28 0,00

451.444,15 347.187,28

9.218.859,31 8.767.415,18

10.601.731,00

10.743.396,00

92.100,00 0,00
1.304.136,00 1.263.698,00
11.897.967,00 12.007.094,00

148.639,48 132.884,50
8.479,40 7.438,96
403.107,86 324.801,18
560.226,74 465.124,64

2.765,44 4.477,12

21.679.818,49

21.244.110,92




Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V., Diisseldorf
Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2021

W

©w

10.
11.

14,

15.

Anlage 2

2020
EUR EUR EUR EUR
Umsatzerldse
a) Mitgliedsbeitrage
aa) Vereinnahmte Mitgliedsbeitrége 4.157.872,44 3.935.372,21
ab) An den GdW und Regionalverbande weitergeleitete Beitrége -1.671.163.45 -1.572.629,34
2.486.708,99 2.362.742,87
b) Priifung und Beratung 7.385.138,61 7.435.013,31
c) Steuerberatung 1.585.024,65 1.526.394,41
d) andere Leistungen 445.100,09 116.721,84
1190197234 1144087243
Erhéhung (Vorjahr: Verringerung) des Bestands an unfertigen Leistungen 112.300,00 -142.083,03
Sonstige betriebliche Ertrége 486.529,70 284.967,70
12.500.802,04 )
Aufwendungen fir bezogene Leistungen 628.10584 246.228.14
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 7.177.189,31 6.979.775,89
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und fir Unterstitzung 2.010.493,51 1.961.041,56
davon fur Altersversorgung:
EUR 769.050,49 (Vorjahr: EUR 789.160,35)
9.187.682,82  __8.940817,45
Abschreibungen
auf immaterielle Vermogensgegensténde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 110.081,84
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.677.043,34
Ertrage aus Beteiligungen 350.000,00 350.000,00
Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermégens 74.280,79 65.099,44
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége 29.821,92 42.609,70
Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermégens 47.443,00 40.013,00
. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 664.790,76 693.071,07
davon Zinsen aus der Aufzinsung:
EUR 664.241,76 (Vorjahr: 693.071,07)
-258.131,05 -275314.93.
. Steuem vom Einkommen und vom Ertrag 181.983,50 e 187979
Ergebnis nach Steuern 457.773 .65 353.723,28
Sonstige Steuern 6.329,50 6.536,00
. Jahresuberschuss 45144415 347.187,28




Anlage 3/1

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V.,
Diisseldorf
Anhang flr das Geschéftsjahr 2021

A. Allgemeine Angaben

Der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V.,,
Dusseldorf, ist im Vereinsregister des Amtsgerichts Duisseldorf unter der Registernummer
VR 3125 eingetragen.

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches erstellt.
Die Gewinn- und Verlustrechnung entspricht dem Gesamtkostenverfahren.

Die Positionen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sind mit den Positionen
des Vorjahres vergleichbar.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Immateriellen Vermégensgegenstande betreffen EDV-Software und geleistete
Anzahlungen auf zu aktivierende externe Dienstleistungen (Kommunikationskonzept,
Website-Mitgliederbereich). Sie sind zu Anschaffungskosten abziglich planmaBiger
Abschreibungen bewertet. Die Abschreibungen erfolgen linear entsprechend der
betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer.

Die Sachanlagen betreffen Grundstiick und Geb&ude Goltsteinstrale 29, Dusseldorf
sowie Betriebs- und Geschaftsausstattung.

Die Bewertung des Sachanlagevermégens erfoigt zu fortgefuhrten Anschaffungs- und
Herstellungskosten. Die Abschreibungen werden linear mit 2,0 % fur das Verbandshaus
und fur Gegenstande der Betriebs- und Geschéftsausstattung linear entsprechend der
betriebsgewshnlichen Nutzungsdauer vorgenommen. Geringwertige Wirtschaftsglter
werden entsprechend den steuerlichen Vorschriften sofort abgeschrieben. Die im Vorjahr
als geleistete Anzahlungen (12.000 EUR) ausgewiesenen Planungskosten fur den Umbau
der Geschaftsstelle Dusseldorf wurden aulerplanméRig abgeschrieben.

Die Finanzanlagen sind gemaR § 253 Abs. 3 HGB bewertet. Aulerplanmaliige
Abschreibungen werden gemal § 253 Abs. 3 Satz 5 HGB bei voraussichtlich dauernder
Wertminderung vorgenommen. Zuschreibungen erfolgen gemag § 253 Abs. 5 HGB, wenn
die Grunde fur in Vorjahren vorgenommene aulerplanmaBige Abschreibungen nicht
mehr bestehen. Im Geschéftsjahr wurden auferplanméRige Abschreibungen von
EUR 17.143,00 auf den niedrigeren beizulegenden Wert vorgenommen.



Anlage 3/2

Die Unfertigen Leistungen sind zu Herstellungskosten gemaR § 255 Abs. 2 Satz 1 und 2
HGB bewertet. Bewertungswahirechte im Sinne von § 255 Abs. 2 Satz 3 HGB wurden
nicht in Anspruch genommen.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande sowie die Wertpapiere des Umlauf-
vermogens sind geman § 253 Abs. 4 HGB bewertet (strenges Niederstwertprinzip).

Die Bewertung der Pensionsriickstellungen erfolgt nach der projizierten Einmalbeitrags-
methode auf der Grundlage der ,Richttafein 2018 G* von Prof. Dr. Klaus Heubeck. Der
Rechnungszins betragt 1,87 % (Vorjahr: 2,30 %) bei einer angenommenen Restlaufzeit
von 15 Jahren. Gehaltssteigerungen wurden mit unveradndert 3,0 % p.a. und Renten-
steigerungen mit unveréndert 2,0 % p.a. berticksichtigt. Der Rechnungszins wurde gemaf
§ 253 Abs. 2 HGB nach MaRgabe des durchschnittlichen Markizinssatzes aus den
vergangenen zehn Geschéftsjahren ermittelt. Der gemaR § 253 Abs. 6 HGB anzugebende
Unterschiedsbetrag bei Bewertung der Pensionsriickstellungen nach Mallgabe des
durchschnittlichen Marktzinssatzes aus den vergangenen sieben Geschéftsjahren
(1,35%) betragt bei ansonsten identischen Bewertungsgrundsétzen EUR 556.888,00.
Dieser Unterschiedsbetrag ist fur die Ausschittung gesperrt.

Die Ubrigen Rickstellungen wurden fir ungewisse Verbindlichkeiten gebildet und in Hohe
des nach verninftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags
angesetzt. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden
entsprechend § 253 Abs. 2 Satz 1 HGB abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfullungsbetrag passiviert.
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Beteiligungen bestehen an den folgenden Unternehmen:

Anlage 3/4

Anteil am Eigenkapital Ergebnis
Name und Sitz der Gesellschaft Kapital 2020 2020
% TEUR TEUR
VdW Treuhand GmbH
Assekuranzmakler Betriebswirtschaft
Finanzmanagement, Dusseldorf 100,0 1.963 635
EBZ Service GmbH, Bochum 26,89 6.305 83

In der Position Unfertige Leistungen sind ausschlieRlich noch nicht abgeschlossene

Prifungs- und Beratungsleistungen enthalten.

In den Positionen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und Sonstige
Vermégensgegenstande sind ausschlieBlich Forderungen mit einer Restlaufzeit von

weniger als einem Jahr enthalten.

In der Position Sonstige Riickstellungen sind folgende Ruckstellungen enthalten:

Ruckstellung fur
Urlaubsverpflichtungen und Uberstunden
Geschaftsbericht/Jahresabschlussprifung
Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen
Ausstehende Rechnungen
Beitrag Verwaltungsberufsgenossenschaft
Altersarbeitszeitkonten
Schwerbehindertenabgabe
GdW Fortbildung der Prifer
Gesamt

31.12.2021 31.12.2020
TEUR TEUR
1.071 1.044

50 49
45 45
48 36
34 33
31 27
- 15
25 16
1.304 1.264

In den Verbindlichkeiten sind wie im Vorjahr ausschlieBlich Verbindlichkeiten mit einer

Restlaufzeit von weniger als einem Jahr enthalten.



Anlage 3/5

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Position ,Sonstige betriebliche Ertrédge” enthalt periodenfremden Betrége in Hohe von
TEUR 403 aus der Aufldsung von Pensionsriickstellungen und sonstigen Ruckstellungen.

D. Sonstige Angaben

Im Geschéftsjahr 2021 waren neben dem Vorstand durchschnittlich 94 Mitarbeiter
beschaftigt. Hiervon waren 77 Mitarbeiter in Vollzeit und 17 Mitarbeiter in Teilzeit
beschaftigt. Insgesamt entfallen auf die Interessenvertretung, Beratung und Verwaltung
22 Mitarbeiter und auf die Wirtschaftspriifung und Steuerberatung (wirtschaftlicher
Geschéftsbetrieb) 72 Mitarbeiter.

Dem Vorstand gehdérten im Geschaftsjahr 2021 die folgenden Personen an:
Rechtsanwalt Alexander Rychter, Verbandsdirektor
Wirtschaftspriifer Dr. Daniel Ranker, Prifungsdirektor

Den Mitarbeitern ohne unmittelbare Versorgungszusage wird eine Altersversorgung durch
Mitgliedschaft des Verbandes in der Rheinischen Zusatzversorgungskasse Kéln (RZVK)
gewahrt. Das Vermdgen der RZVK reicht nicht aus, die bei den beteiligten Arbeitgebern
bestehenden Versorgungsverpflichtungen abzudecken. Die daraus entstehende Unter-
deckung umfasst einen nicht unwesentlichen Betrag, der als finanzielle Verpflichtung die
Arbeitgeber treffen kénnte.

Die Hohe des Umlagesatzes betragt 4,25 %. Die Summe der umlagepflichtigen Gehalter
belauft sich in 2021 auf TEUR 5.735. In 2021 wurde unverdndert zum Vorjahr zusétzlich
von der RZVK ein Sanierungsbeitrag in Hohe von 35 % des zusatz-
versorgungspflichtigen Entgelts eingefordert. Die Hohe der Umlage und des Sanierungs-
geldes werden auf der Basis gleitender Deckungsabschnitte regelmaRig entsprechend
§ 60 der Satzung der RZVK neu festgesetzt. Die Gesamtaufwendungen fur die
Zusatzversorgung betrugen im Jahr 2021 TEUR 452.

Dusseldorf, den 25. Februar 2022

Der Vorstand

L

Dr. Daniel Ranker
- Prifungsdirektor -

Alexander R hté‘r
- Verbandsdire





