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Bestiatigungsvermerk des unabhédngigen Abschlusspriifers
An die Wunderflats GmbH, Berlin
Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Wunderflats GmbH, Berlin, — bestehend aus der Bilanz
zum 31. Dezember 2024 und der Gewinn- und Verlustrechnung flr das Geschéaftsjahr vom
1. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 sowie dem Anhang, einschlie3lich der Darstellung
der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalge-
sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember
2024 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses gefihrt hat.

Grundlage fiir das Priufungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Pri-
fung des Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von dem Unternehmen unabhéangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrecht-
lichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflich-
ten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die
von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir
unser Prufungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich flr die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwen-
dig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdéglichen, der frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen
der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtimern ist.

138849 | 1



Docusign Envelope ID: 98BF603F-3352-41BE-9EOD-7CB77BB85953

forvss
mazars

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfuh-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie daflr
verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Un-
ternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenhei-
ten entgegenstehen.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtimern ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum
Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchge-
fuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich ange-
sehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahres-
abschluss aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fiihren Prifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das
Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung
nicht aufgedeckt wird, ist hdher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende we-
sentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives Zu-
sammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellun-
gen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

erlangen wir ein Verstandnis von den fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den Umstanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen
Kontrollen der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

138849 | 2



Docusign Envelope ID: 98BF603F-3352-41BE-9EOD-7CB77BB85953

forvss
mazars

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatig-
keit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit auf-
werfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit be-
steht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jah-
resabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, un-
ser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grund-
lage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zu-
kinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft
ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliel3-
lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaliger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlief3-
lich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Pru-

fung feststellen.
Berlin, 22. August 2025

Forvis Mazars GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

DocuSigned by: Signiert von:
W [Gaia Minardo
1202256DB4B1466...

84AECEE4273948D...

David Reinhard Gaia Minardo
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprtferin
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Wunderflats GmbH, Berlin
Amtsgericht Berlin (Charlottenburg), HRB 164572 B

BILANZ zum 31. Dezember 2024

AKTIVA Vorjahr
€ € € T€
A. Anlagevermdgen
I.  Immaterielle Vermdgensgegensténde
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 1,00 0
Il. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 323.831,00 438
Ill. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 35.000,00 35
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 100.000,00 100
135.000,00 (135)
458.832,00 (573)
B. Umlaufvermdgen
I.  Geleistete Anzahlungen 2.278,57 17
Il. Forderungen und sonstige Vermdgens-
gegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 1.623.310,23 1.374
2. Forderungen gegen verbundene
Unternehmen 5.237,55 5
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 854.340,34 1.112
2.482.888,12 (2.491)
Ill. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten 3.016.759,96 3.867
5.501.926,65 (6.375)
C. Rechnungsabgrenzungsposten 372.387,01 367
6.333.145,66 7.315

Anlage 1
PASSIVA Vorjahr
€ € T€
A. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital 129.657,00 128
Il. Kapitalriicklage 34.424.613,41 33.360
Ill. Verlustvortrag -31.748.172,01 -25.915
IV. Jahresfehlbetrag -4.903.837,64 -5.833
-2.097.739,24 (1.740)
B. Rickstellungen
Sonstige Ruckstellungen 1.410.770,99 620
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 305,30 5
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€ 305,3 (Vorjahr: TE 5)
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 7.238,24 53
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€ 7.238,24 (Vorjahr: T€ 53)
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.035.446,63 733
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€ 1.035.446,63 (Vorjahr: T€ 733)
4. Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen
Unternehmen 94.740,83 108
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€ 94.740,83 (Vorjahr: T€ 108)
5. Sonstige Verbindlichkeiten 5.882.382,91 1.027
davon 7.020.113,91 (1.926)
- mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€ 1.171.320,63 (Vorjahr: T€ 462)
- mit einer Restlaufzeit bis finf Jahre:
€ 4.711.062,28 (Vorjahr: T€ 565)
- aus Steuern: € 290.173,28 (Vorjahr: T€ 327)
- im Rahmen der sozialen Sicherheit:
€ 19.329,52 (Vorjahr: TE 17)
D. Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 3.029
6.333.145,66 7.315
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Anlage 2
Wunderflats GmbH, Berlin
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG fiir 2024
Vorjahr
€ € T€
1.  Umsatzerl6se 17.250.704,42 11.782
2. Sonstige betriebliche Ertrage 2.368.781,82 1.707
- davon Ertrage aus der Wahrungsumrechnung:
€ 1.362,18 (Vorjahr: TE 1)
3. Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -2.651.471,38 -615
4. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter -7.697.546,27 -7.468
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur Unterstitzung -1.416.672,55 -1.374

-9.114.218,82 (-8.842)

5. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgens-
gegenstande des Anlagevermogens und Sachanlagen -161.075,46 -166

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -12.520.776,04 -9.734

- davon Aufwendungen aus der Wahrungsumrechnung:
€ 3.368,72 (Vorjahr: T€ 4)

7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 60.304,33 45
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -125.164,59 -1
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -10.921,92 -9
10. Sonstige Steuern 0,00 0

11. Ergebnis nach Steuern/Jahresfehlbetrag -4.903.837,64 -5.833
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o WUNDERFLATS

Wunderflats GmbH, Berlin

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2024

1.  Allgemeine Angaben

Die Wunderflats GmbH, Berlin, wird beim Amtsgericht Berlin (Charlottenburg) unter der Nr.
HRB 164572 B geflhrt.

Der Jahresabschluss fir das Geschéaftsjahr wurde gemaf den Rechnungslegungsvorschriften
des Handelsgesetzbuches fir Kaufleute (§§ 242 ff. HGB) und den erganzenden Vorschriften
fur Kapitalgesellschaften (§§ 264 ff. HGB) sowie nach den einschlagigen Vorschriften des
GmbHG aufgestellt.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschafti. S. d. § 267 Abs. 1 HGB.

Die groRenabhangigen Erleichterungen der § 274a Nr. 1 HGB und § 288 Abs. 1 HGB flr kleine
Kapitalgesellschaften wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gemaf § 275 Abs. 2
HGB erstellt.

Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Ansatz- und Bewertungsmetho-
den werden grundsatzlich stetig angewendet. Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgte
nach dem Grundsatz der Unternehmensfortfihrung.

Die Gesellschaft ist zum Stichtag bilanziell tberschuldet und der Free Cashfow ist derzeit noch
negativ. Die Gesellschaft hat im Jahr 2023 eine Finanzierungsrunde in HOhe von
5.290,8 TEUR durchgefihrt. Der verbleibende Betrag in H6he von 1.064,5 TEUR wurde im
Februar 2024 in die Kapitalriicklage eingezahilt.
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Zusatzlich zum erfolgreichen Abschluss der Finanzierungsrunde wurde im August 2024 ein
Wandeldarlehen in der H6he von 2.600,0 TEUR aufgenommen, das im Dezember 2024 um
1.500,0 TEUR und im Februar 2025 noch einmal um 1.500,0 TEUR auf insgesamt
5.600,0 EUR aufgestockt wurde. Darlber hinaus wurde im Juli 2025 ein weiteres Wandeldar-
lehen in H6he von 1.200,0 TEUR aufgenommen. In Summe ergibt das eine Darlehenssumme
in Hohe von 6.800,0 TEUR, die den geplanten operativen Liquiditatsbedarf der Gesellschaft
fur die kommenden Jahre deckt und die Basis flr ein weiterhin gesundes und nachhaltiges
Wachstum der Gesellschaft darstellt.

Die Tilgung von 1.600,0 TEUR der Darlehenssumme beginnt im August 2026 und erfolgt in
einem Zeitraum von 12 Monaten. Zusatzlich sind ab August 2027 weitere 1.200,0 TEUR in-
nerhalb von 12 Monaten zurlckzuzahlen. Die verbleibenden 4.000,0 TEUR wurden in ein
neues Wandeldarlehen umgewandelt, das zu einem spateren Zeitpunkt vollstandig gewandelt
wird.

Sollten die angestrebten Planziele deutlich untererflllt werden, kdnnen zuséatzliche Finanzie-
rungsmalnahmen erforderlich werden, um die weitere Entwicklung der Gesellschaft nachhal-
tig zu sichern.

2. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde unter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung aufgestellt
(§ 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB). Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ent-
sprechen den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (§§ 242 bis 263 HGB). Darlber hinaus
hat die Gesellschaft die erganzenden Vorschriften zu Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den fUr Kapitalgesellschaften beachtet. Fir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren die
nachfolgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mafigebend.

Die Sachanlagen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der Abnutzung
unterlagen, um planmaflige Abschreibungen vermindert. PlanmaRige Abschreibungen erfol-
gen nach der linearen Methode Uber die betriebsgewohnliche Nutzungsdauer. Die Sachanla-
gen werden Uber ihre Nutzungsdauer linear zwischen drei und zehn Jahren abgeschrieben.

Geringwertige Anlageglter (Anschaffungs- oder Herstellungskosten von 250,00 EUR bis
800,00 EUR) wurden im Jahr der Anschaffung voll abgeschrieben.. Anlagegiter mit Anschaf-
fungskosten bis 250,00 EUR wurden mit den Anschaffungskosten als Aufwand gebucht.

Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bilanziert.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande wurden zum Nominalwert unter Beach-
tung des strengen Niederstwertprinzips angesetzt. Wertberichtigungen wurden, soweit erfor-
derlich, fUr spezielle Einzelwertrisiken durchgefihrt.

Flussige Mittel wurden zum Nennwert angesetzt.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten wurden Ausgaben vor dem Abschlussstichtag aus-
gewiesen, soweit sie Aufwand fur eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.
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Die Ruckstellungen werden in Hohe des Erfillungsbetrages angesetzt, der nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendig ist, und beriicksichtigen alle bis zur Jahresabschlus-
serstellung erkennbaren Risiken, ungewissen Verbindlichkeiten und drohenden Verluste, die
den abgelaufenen Geschéftsjahren zuzurechnen sind. Zukunftige Preis- und Kostensteigerun-
gen werden berlicksichtigt, soweit ausreichend objektive Hinweise fir deren Eintritt vorliegen.
Soweit die Ruckstellungen eine Restlaufzeit von Uber einem Jahr aufweisen, werden sie ent-
sprechend § 253 Abs. 2 HGB abgezinst.

Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

3.  Erlauterungen zur Bilanz

Angaben zu den Posten und Restlaufzeiten der Forderungen und sonstigen Vermo-
gensgegenstande

Die Falligkeiten der Forderungen liegen wie im Vorjahr unter einem Jahr.

Der Betrag der sonstigen Vermogensgegenstande mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
betragt 54,3 TEUR (Vorjahr: 72,6 TEUR). In den sonstigen Vermdgensgegenstanden befindet
sich zudem eine abgetretene Sicherheit fur die Buroraumlichkeiten in Héhe von 800,0 TEUR
mit einer Restlaufzeit von Uber einem Jahr.

Angaben zu den Posten und Restlaufzeiten der sonstigen Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten ein in 2024 aufgenommenes Wandeldarlehen in der
Héhe von 4.100,0 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR) mit einer Restlaufzeit von Gber einem Jahr, Ver-
bindlichkeiten in der H6he von 751,5 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR) aus nicht verwendeten 6ffentli-
chen Aufwandszuschiissen mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr, Verbindlichkeiten aus
erhaltenen Sicherheiten fur die Burordumlichkeiten in der Hohe von 603,0 TEUR (Vorjahr:
554,4 TEUR) mit einer Restlaufzeit von Uber einem Jahr sowie Verbindlichkeiten aus Umsatz-
steuervorauszahlungen in H6he von 290,2 TEUR (Vorjahr: 327,3 TEUR).

Angaben zu den Riickstellungen

In den Posten der sonstigen Rickstellungen sind Rickstellungen fur Personalkosten in Hohe
von 301,2 TEUR (Vorjahr: 271,5 TEUR) enthalten. Darlber hinaus sind Riickstellungen fir
Rechnungskorrekturen von Ausgangsrechnungen an Kunden in Héhe von 295,6 TEUR (Vor-
jahr: 270,1 TEUR) passiviert worden. Die Rickstellungen weisen wie im Vorjahr eine Restlauf-
zeit von unter einem Jahr auf.

Passiver Rechnungsabgrenzungsposten

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten fur erhaltene offentliche Aufwandszuschisse
wurde im Geschaftsjahr 2023 komplett aufgeldst (Vorjahr: 3.029,0 TEUR).
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen betragen am Bilanzstichtag 18.951,9 TEUR und
bestehen aus einem Mietvertrag, welcher am 31. Dezember 2029 endet.

Daruber hinaus bestehen mogliche Verpflichtungen aus einem Virtual-Share-Option-Pro-
gramm (VSOP) mit Mitarbeitern des Unternehmens fiir den Fall eines Exits der Wunderflats
GmbH. Ein hinreichend konkretisiertes Ereignis liegt zum Bilanzstichtag diesbezuglich nicht
vor, sodass eine bilanzielle Berticksichtigung gemall BFH-Urteil vom 15. Marz 2017 nicht er-
folgt ist.

4. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Ertréage aus 6ffentlichen Zuschussen in Héhe von
2.313,3 TEUR (Vorjahr: 1.667,2 TEUR) enthalten.

In den Materialaufwanden sind Aufwendungen der Wunderflats France SAS in Hohe von
459,7 TEUR (Vorjahr: 451,5 TEUR) sowie anteilige Mietaufwendungen in Hohe von
1.882,8 TEUR (Vorjahr: 0 TEUR) fUr die untervermieteten Biroflachen enthalten. Die anteili-
gen Mietaufwendungen fur die untervermieteten Blroflachen wurden im Vorjahr unter den
sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen, sodass die Betrage zwischen den bei-
den Jahren nicht vergleichbar sind.

5. Sonstige Angaben

Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschaftigte im Geschaftsjahr durchschnittlich 122,75 Arbeitnehmer (Vorjahr:
130 Arbeitnehmer).

Haftungsverhaltnisse
Zum 31. Dezember 2024 bestanden keine Haftungsverhaltnisse gemaf § 251 HGB.
Geschiftsfuhrung

Wahrend des abgelaufenen Geschaftsjahres wurden die Geschafte des Unternehmens durch
folgende Personen geflhrt:

Familienname Vorname ausgeiibter Beruf

Hase Jan Geschéftsfuhrer

Jampolski Arkadi Geschaftsfiihrer
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Verbundene Unternehmen

Die Wunderflats Foundation gGmbH, Berlin, ist eine Tochtergesellschaft der Wunderflats
GmbH, die 100 % ihres Eigenkapitals (TEUR 25) halt. Sie hat in 2022 den Geschéftsbetrieb
aufgenommen und verzeichnet fur das Geschaftsjahr 2024 einen Verlust von 4,6 TEUR (Vor-
jahr: Gewinn 33,2 TEUR).

Die Wunderflats France SAS, Paris, ist eine Tochtergesellschaft der Wunderflats GmbH, die
100 % ihres Eigenkapitals (10,0 TEUR) halt. Sie hat in 2022 den Geschaftsbetrieb aufgenom-
men und verzeichnet flr das Geschaftsjahr 2024 einen Gewinn von 13,6 TEUR (Vorjahr: Ge-
winn 13,1 TEUR).

Die Wunderflats GmbH ist von der Pflicht zur Aufstellung eines Konzernabschlusses gemaf
§ 293 Abs. 1 HGB befreit.

Vorschlag zur Ergebnisverwendung
Die Geschéftsfuihrung schlagt die folgende Ergebnisverwendung vor:

Der Jahresfehlbetrag in H6he von 4.903,8 TEUR wird auf neue Rechnung vorgetragen.

6. Nachtragsbericht

Die in den Geschéftsjahren 2023 und 2024 aufgenommenen Wandeldarlehen wurden im Feb-
ruar 2025 um 1.500,0 TEUR auf insgesamt 5.600,0 TEUR aufgestockt. Zusatzlich wurde im
Juli 2025 ein weiteres Wandeldarlehen in H6he von 1.200,0 TEUR aufgenommen. Im Rahmen
dieser Finanzierung wurde vereinbart, dass die Tilgung eines Teilbetrags in Hb6he von
1.600,0 TEUR ab August 2026 beginnt und Uber einen Zeitraum von zwolf Monaten erfolgt.
Weitere 1.200,0 TEUR sind ab August 2027 ebenfalls innerhalb von zwdlf Monaten zurtickzu-
fuhren. Die verbleibenden 4.000,0 TEUR wurden in ein neues Wandeldarlehen Uberfuhrt, das
zu einem spateren Zeitpunkt vollstandig gewandelt werden soll. Wir verweisen auf die Ausflih-
rungen im Abschnitt 1. Allgemeine Angaben.

Im Marz und April 2025 wurden Restrukturierungsmafnahmen durchgefiihrt, um das Unter-
nehmen insgesamt effizienter aufzustellen.

Unterschriften der Geschaftsfiihrung

Berlin, den 7. August 2025

Jan Hase, Geschéftsfiihrer

ki

Arkagfdampolski, Geschaftsfiihrer
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftspruferinnen, Wirtschaftsprufer und
Wirtschaftsprufungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrdge zwischen Wirtschafts-
pruferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer genannt) und
ihren Auftraggebern Uber Prifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrédge, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsat-
zen ordnungsmaBiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer
Ubernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschéftsfiihrung. Der Wirtschaftspriifer ist fir die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei
betriebswirtschaftlichen Priifungen — der ausdricklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fiir die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig ibermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausflihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgange und Umstéande, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftspriifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftsprifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer
des Auftragsverhaltnisses insbesondere flir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrdge auf eigene
Rechnung zu Gibernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirt-
schaftspriifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftsprifer zur aufRerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung mafigebend. Entwiirfe solcher Darstellungen sind
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unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
prifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestéatigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auBerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Auszlige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behordlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Maéngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfil-
lung durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der
Nacherfillung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zurtck-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfillung fir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dartiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfiillungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verzuglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfiillungsanspri-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjéahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kdnnen jederzeit vom
Wirtschaftsprifer auch Dritten gegeniber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu hoéren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uiber Tatsachen und Umstan-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers,
insbesondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschréankungen, insbesondere die Haftungsbeschréankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
prufer bestehenden Vertragsverhéltnis auf Ersatz eines fahrlassig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemaR § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fiir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegeniber dem
Wirtschaftsprifer geltend machen.

50341
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer be-
stehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
furr die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst sadmtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
riickzufiihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kor-
per oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unbertihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftsprifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zul&ssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftsprufer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstédndig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag tbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftspriifer alle fiir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklarun-
gen, einschliel3lich E-Bilanzen, fiir die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschllisse und sonstiger fiir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroéffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergutungsverordnung fir die Bemessung der Vergiitung anzuwen-

den ist, kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergltung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverdauRerung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstlitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als

zusatzliche Tatigkeit (ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstdndige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht iber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Geblhren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergilitung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.
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