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Fragen an die Stakeholder zu § 556¢c BGB und der
Warmelieferverordnung (WLV)

Berlin, 08.05.2026

Der Verband kommunaler Unternehmen e. V. (VKU) vertritt liber 1.550 Stadtwerke und kommunalwirtschaftliche
Unternehmen in den Bereichen Energie, Wasser/Abwasser, Abfallwirtschaft sowie Telekommunikation. Mit iiber
300.000 Beschdftigten wurden 2021 Umsatzerlése von 141 Milliarden Euro erwirtschaftet und mehr als 17 Milli-
arden Euro investiert. Im Endkundensegment haben die VKU-Mitgliedsunternehmen signifikante Marktanteile in
zentralen Ver- und Entsorgungsbereichen: Strom 66 Prozent, Gas 60 Prozent, Wdrme 88 Prozent, Trinkwasser 89
Prozent, Abwasser 45 Prozent. Die kommunale Abfallwirtschaft entsorgt jeden Tag 31.500 Tonnen Abfall und hat
seit 1990 rund 78 Prozent ihrer CO2-Emissionen eingespart —damit ist sie der Hidden Champion des Klimaschutzes.
Immer mehr Mitgliedsunternehmen engagieren sich im Breitbandausbau: 206 Unternehmen investieren pro Jahr
liber 822 Millionen Euro. Kiinftig wollen 80 Prozent der kommunalen Unternehmen den Mobilfunkunternehmen
Anschliisse fiir Antennen an ihr Glasfasernetz anbieten,
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Anlass der Reform

1. Welche Auswirkungen hatte die Einfiihrung des Kostenneutralititsgebots im
Jahr 2013 auf den Ausbau der Fernwarme und konkret den Anschluss vermiete-
ter Bestandsgebdude an Warmenetze? Liegen lhnen Daten dazu vor, wie haufig
Vermieter aufgrund des § 556c BGB und der WarmelLV von einer Umstellung
der bisherigen Beheizung hin auf die Warmelieferung Abstand nehmen?

e Die Einfihrung des Kostenneutralitdtsgebots im Jahr 2013 (§ 556c BGB i. V.
m. Warmelieferverordnung) hatte splirbar bremsende Auswirkungen auf den
Ausbau der Fernwarme, insbesondere im vermieteten Geb&dudebestand.
Wahrend die Anschlusszahlen von Bestandsgebduden bis 2012 noch eine
deutlich positive Entwicklung zeigten, kam es nach Inkrafttreten der Regelung
zu einem massiven Einbruch der Anschlussraten, gefolgt von einer anhalten-
den Stagnation auf niedrigem Niveau. Das Kostenneutralitatsgebot verhin-
dert, dass vermietete Bestandsgebadude auf Fernwarme umgestellt werden
kénnen.

Marktrahmen: Wéarmelieferverordnung

Zunahme an FW-beheizten Wohnungen in Deutschland
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e Daten darilber, wie haufig Vermieter aufgrund des § 556¢ BGB und der WarmelLV
von einer Umstellung der bisherigen Beheizung auf Warmelieferung Abstand neh-
men, liegen dem VKU nicht vor.

2. Liegen lhnen Daten dazu vor, wie viel Prozent der Gebadude, die an ein beste-
hendes Fernwdrmenetz angeschlossen werden kénnten, tatsidchlich mit Fern-
warme versorgt werden?

DIE HOMMUNALEN
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Rickmeldungen von VKU-Mitgliedsunternehmen zur Folge liegt der Anteil an
Gebduden, die gegeniliber dem Status-Quo zusatzlich an ein Warmenetz an-
geschlossen werden kdnnten, bei deutlich iber 50 Prozent. Das grolRe Poten-
zial fur die Nachverdichtung bzw. den Aus- und Neubau von Warmenetzen
innerhalb der Kommunen ldsst sich dariiber hinaus aus den diversen Warme-
planen entnehmen, welche seit dem Inkrafttreten des Warmeplanungsgeset-
zes (und bereits vorher) erstellt worden sind. Weil der Anteil von Bestandsge-
bauden (wenig lGberraschend) den Anteil der Neubauten (hier gilt §556 BGB
und WarmelLV bekanntlich nicht) in den deutschen Stadten deutlich Gber-
steigt, stellt der §556 BGB an massives Hemmnis fiir die Umsetzung der in
vielen Kommunen mit grofem Aufwand aufgestellten Warmeplane dar.

Liegen Ilhnen Daten dazu vor, in welchem AusmaR das Gebot der Kostenneutra-
litdt aktuell/perspektivisch durchschnittlich  nicht eingehalten  werden
kann, d.h. in welchem Umfang nach geltender Rechtslage im jeweiligen Ver-
tragsverhdltnis eine Kostenbeteiligung des Vermieters erfolgen wiirde?

Eine Analyse, in welchem AusmaR das Gebot der Kostenneutralitat aktu-
ell/perspektivisch durchschnittlich nicht eingehalten werden kann, hat ktirz-
lich das Institut flir Technische Gebaudeausristung Dresden Forschung und
Anwendung GmbH im Rahmen des Kurzgutachtens ,,zu den Kosten typischer
Warmeversorgungsoptionen im Mehrfamilienhaus mit Fokus auf der Kos-
tenbelastung von Mietenden und Vermietenden sowie auf die Effekte des
50 Cent“-Ansatzes bei der Warmelieferung” im Auftrag von VKU und AGFW
durchgefihrt. Das Gutachten weist dezidiert die Kostenbelastungen von Ver-
mietenden und Mietenden fiir eine Vielzahl an Versorgungsoptionen aus.
Eine Kostenausweisung von praxistypischen Optionen ist der folgenden Ab-
bildung zu entnehmen.

Abbidung 3: Gesamiasien pracitypechir Viriaaten untensll in Kogen, de durch den Mitenden und Kosen, g durch den
Verméslanden ou iragen sind, sowis de staatiche Fondenng gemdl aktueler Rechislage
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e Die Abbildung zeigt, dass die Gesamtkosten in sdmtlichen Varianten oberhalb
der Kosten liegen, welche der Mietende im Rahmen der bisherigen Warme-
versorgung zu tragen hat. Das Gebot der Kostenneutralitat verhindert also
den Umstieg auf eine gewerbliche Warmelieferung, unabhangig davon, ob die
Warmelieferung dann (iber eine Warmepumpe, ein Warmenetz oder eine an-
dere Option erfolgen wiirde.

Wie hoch sind die durchschnittlichen Kosten des Einbaus einer Hausiibergabe-
station zum Anschluss eines Geb3dudes an ein Warmenetz? Wie haufig muss ein
solcher Anschluss (zu welchen und auf wessen Kosten) erneuert werden?

e Dem VKU kurzfristig aus der Mitgliedschaft gemeldete Richtwerte fiir eine
Ubergabestation liegen zwischen ca. 20.500 Euro (50 kW) und 35.000 Euro
(120 kW). Der Einbau der Station erfolgt durch einen Heizungsinstallateur. Die
Lebensdauer ist stark abhangig vom Nutzungsprofil: Es gibt Hauslibergabesta-
tionen, welche langer als 60 Jahre in Betrieb sind; es sind aber auch Falle be-
kannt, in denen schon nach 20 Jahren Teile ausgetauscht werden missen.

In wie vielen Fallen des Anschlusses an ein Warmenetz bzw. des Heizungsein-

baus durch einen Contractor ist der Eigentiimer Bauherr (bitte differenzie-

ren: Wirmenetz/Contracting)?

e Konsolidierte Daten auf Branchenebene liegen dem VKU hierzu nicht vor.

e Beim Anschluss an ein Warmenetz: Hauslibergabestationen befinden sich
entweder im Eigentum des Gebadudebesitzers oder des Versorgers (beides ist
in der unternehmerischen Praxis zu finden).

e Im Bereich Contracting liegen keine belastbaren Daten vor. Nach Einschat-
zung kurzfristig befragter Versorger liegt der Contracting-Anteil bzw. der An-
teil nicht durch Eigentliimer realisierter Heizungsanlagen bei etwa 5-10 %

In welchem Umfang werden Baukostenzuschiisse geleistet (§ 9 AVBFernwar-

meV)?

e Baukostenzuschisse nach § 9 AVBFernwarmeV werden in erheblichem Um-
fang geleistet. Auf der Preistransparenzplattform ergibt sich ein durch-
schnittlicher Baukostenzuschuss von rund 23.000 € je Anschluss. Hinzuwei-
sen ist darauf, dass die Fernwarme i.d.R. Mehrfamilienh&user, gréRere Ge-
badude, 6ffentliche Gebaduden, wie Schulen, etc. versorgt, auf die sich die Zu-
schiisse beziehen. Die Hohe der Zuschiisse variiert je nach Anschlussleis-
tung.

Sind neben dem Einbau einer Hausiibergabestation typischerweise begleitende
Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten am/im Gebiude erforderlich und
konnen Sie insoweit durchschnittliche Kosten (ggf. im Vergleich zum Einbau ei-
ner anderen Heizungsanlage) benennen?
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e Bei Einbau einer Hauslibergabestation und Anschluss an ein Fernwarmenetz
sind typischerweise geringe bis keine Modernisierungsarbeiten im/am Ge-
b&dude erforderlich (sofern Zentralheizung vorhanden ist). Sofern eine Versor-
gung Uber Gasetagenheizungen erfolgt, sind zusatzliche bauliche MalRnah-
men am Verteilsystem erforderlich.

e Im Vergleich dazu sind beim Einbau einer Warmepumpe i.d.R. umfassende
MaRnahmen im/am Gebaude erforderlich, um ein geringeres Temperaturni-
veau zu erreichen. Typische Kosten kdnnen aufgrund sehr individueller Tat-
bestdnde und dem Umstand, dass die Gebdudeeigentiimer diese Investitio-
nen typischerweise tatigen, nicht (pauschal) angegeben werden

8. Welche Kostenersparnisse gehen fiir Vermieter im Hinblick auf die entfallende
Instandhaltung der selbst betriebenen Heizungsanlage durchschnittlich mit der
Umstellung hin zur Warmelieferung einher?

e Informationen (iber eingesparte Instandhaltungskosten flir Gebdudeeigent-
mer bei Umstellung auf eine gewerbliche Warmelieferung liegen dem VKU
nicht vor.

9. Liegen lhnen Daten dazu vor, wie haufig Contractoren und Vermieter konzern-
rechtlich o.a. verflochten sind. Sind insoweit erganzende Regelungen erforder-
lich und wenn ja, welche?

e Daten dazu, wie haufig Contractoren und Vermieter konzernrechtlich ver-
flochten sind, liegen dem VKU nicht vor.

Bisherige Eigenversorgung durch die Mieter

10. Sollte auch die Umstellung von einer Eigenversorgung des Mieters (z.B.
Gasetagenheizung, Einfamilienhaus) hin zur Warmelieferung durch einen Drit-
ten dem (ggf. reformierten) § 556c BGB unterworfen werden?

e Die Umstellung von einer vom Mieter selbst organisierten Eigenversorgung
auf eine vom Vermieter veranlassten Warmelieferung durch einen Dritten
sollte nicht dem Anwendungsbereich des § 556¢ BGB unterfallen. Diese
Konstellation unterscheidet sich strukturell von der Umstellung einer Ver-
mieteranlage und diirfte sich auch mit einem reformierten § 556¢c BGB nicht
sachgerecht erfassen lassen.

e Bei der Mietereigenversorgung liegt die Verantwortung fiir die Warmever-
sorgung gewollt in der Sphare des Mieters. Aus seiner Sicht ist die Selbstver-
sorgung Ausdruck eigener Entscheidungshoheit Gber Art und Umfang der
Warmeversorgung. Eine gesetzliche Vorgabe, nach welcher er diese auto-
nome Versorgung aufzugeben hat, ware ein erheblicher Eingriff in die Privat-
autonomie.

VERBAND KOMMUNALER
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e Ein Kostenvergleich nach dem Muster des § 556c BGB wiirde verlangen, dass
der Vermieter die bisherigen Kosten der Mietereigenversorgung ermittelt
und mit den kiinftigen Warmelieferkosten vergleicht. Daflr brauchte er je-
doch detaillierte Informationen liber Brennstoffpreise und weitere Daten fir
einen Kostenvergleich, die ausschlieRlich beim Mieter liegen. Dies wiirde
nicht nur birokratische Hiirden durch Schaffung von Offenlegungs- und In-
formationspflichten bedeuten. Vielmehr scheint es auch nur schwer zumut-
bar, dem Vermieter einen Vergleich mit Konditionen aufzuzwingen, die er
selbst nicht vereinbart hat.

11. Besteht in der Praxis bei der Umstellung von der Eigenversorgung des Mie-
ters hin zur Warmelieferung durch einen Dritten rechtliche Unsicherheit (z.B.
Duldungspflicht des Mieters, Mangel der Mietsache durch Anderung der Be-
heizung)?

e Bei der Umstellung von einer Mietereigenversorgung auf eine Warmeliefe-
rung durch einen Dritten besteht rechtliche Unsicherheit. Fir die Umstellung
einer Vermieteranlage lasst sich aus § 556¢ BGB ein Duldungsregime ablei-
ten. Eine vergleichbare Regelung fiir die Ablosung einer Mietereigenversor-
gung existiert jedoch nicht.

e Greift der Vermieter in die vom Mieter betriebene Versorgung ein — etwa
durch Ausbau oder Stilllegung einer Gastherme —, konnte der Mieter geltend
machen, die Mietsache werde vertragswidrig verdndert oder ihre Ge-
brauchstauglichkeit eingeschrankt. Dies eréffnet zumindest das Risiko von
Mietminderungen, Zurlickbehaltungsrechten und Schadensersatzforderun-
gen. Auch, ob der Mieter eine solche MaRRnahme entgegen bestehender miet-
vertraglicher Vereinbarungen tiberhaupt dulden muss, ist fraglich.

o Damit fehlt ein verlasslicher Rechtsrahmen fiir Eingriffe in eine Versorgung,
die bewusst in die Verantwortung des Mieters gelegt wurde und Bestandteil
des bestehenden Mietvertrags ist.

Rechtsfragen

12. Sollte das in § 556c BGB enthaltene Gebot der sog. , Kostenneutralitat” abgean-
dert werden und wenn ja, inwiefern?

e Dass der Zusammenhang zwischen dem § 556¢c BGB und dem stagnierenden
Ausbau der Fernwarme in Bestandsgebauden (siehe Frage 1) mehr ist als eine
zuféllige Korrelation, wird im Abschlussbericht zur Evaluierung der Warmelie-
ferverordnung der Prognos AG und der Klima- und Energieagentur Baden-

Wiirttemberg, welche im Auftrag des (damaligen) Bundesministeriums fiir
Justiz (BMJ) im Jahr 2021 vero6ffentlicht worden ist, deutlich.


https://www.bmjv.de/SharedDocs/Downloads/DE/Fachpublikationen/Evaluierung_WaermelieferVO.pdf?__blob=publicationFile&v=4
https://www.bmjv.de/SharedDocs/Downloads/DE/Fachpublikationen/Evaluierung_WaermelieferVO.pdf?__blob=publicationFile&v=4
https://www.bmjv.de/SharedDocs/Downloads/DE/Fachpublikationen/Evaluierung_WaermelieferVO.pdf?__blob=publicationFile&v=4
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e Die Gutachter schlussfolgern auf Seite 104 zu den Investitionsspielrdumen im
Rahmen der Warmelieferverordnung:

o ,InVerbindung mit dem Gebot der Kostenneutralitit stehen die damit
verbundenen (bzw. fehlenden) Investitionsspielréiume in besonderer
Kritik. Der — auch im Rahmen dieser Untersuchung — hdufig gedufSerte
Vorwurf, dass sich mit Vorgabe der Kostenneutralitdt in der liberwie-
genden Zahl der Fille keine Altanlage durch eine zukunftsorientierte
Neuanlage ersetzen liefSe, ist der Sache nach absolut zutreffend.”

e Der Einbruch der Anschlussraten in Bestandsgebduden wird damit im Gutach-
ten festgestellt und eindeutig adressiert. Wie eine Uberarbeitung erfolgen
kann, wird im Gutachten ebenfalls anhand von drei Folgeschritten erlautert:
Die Gutachter heben zunéachst hervor, dass die WarmeLV ihrem Wesen nach
keine Regelung sei, die Investitionsspielrdume festlegt, einengt oder auswei-
ten soll, sondern eine grundsatzliche Regelung zur Kostenverteilung zwi-
schen Vermietenden und Mietenden. Daher sollte:

o Erstens eine Entscheidung getroffen werden, welche energetische
Qualitat grundsatzlich fur den zukunftsgerichteten Betrieb eines Ge-
baudes erforderlich ist,

o zweitens geklart werden, wie grundsatzlich eine faire Kostenvertei-
lung zwischen Vermietenden und Mietenden (unter Einbeziehung
der Mieterh6hungsspielrdume, kiinftige CO,-Preise sowie etwaiger
staatlicher Zuschisse) aussieht und

o erst im dritten Schritt daflir gesorgt werden, dass die gleichen
Grundsdtze der Kostenverteilung auch im Falle der gewerblichen
Warmelieferung angewendet werden (und nur letzteres sei Gegen-
stand der WarmelLV).

Gleichzeitig wird hervorgehoben, dass die Beurteilung, was genau ,fair” sei, nicht

im Rahmen eines wissenschaftlichen Projektes geklart werden kdnne, sondern

nur im Rahmen einer gesellschaftlichen Ubereinkunft (konkret: einer demokra-

tisch legitimierten Beschlussfassung).

Die energetischen Anforderungen an neu eingebaute Heizungen werden aktuell

durch das Gebaudeenergiegesetz definiert. Im Zuge der GEG-Novelle wurde die

Kostenverteilung zwischen Vermieter und Mieter zudem durch die Einflihrung ei-

ner neuen Modernisierungsumlage geregelt (2. Umsetzungsschritt). Unbertck-

sichtigt blieb jedoch eine gleichwertige Ubertragung dieser Regelung auf §556c

BGB bzw. WarmelV (3. Umsetzungsschritt).

In Anlehnung an die o. g., empfohlenen Umsetzungsschritte schlagt der VKU da-

her eine Uberarbeitung des § 556c BGB und WarmelV vor, die eine zukunftsge-

richtete und 6kologische Anpassung unter Beriicksichtigung des Mieterschutzes
gewadhrleistet. Der Ansatz Ubertragt die mietrechtlichen BGB-Regelungen (§§

VERBAND KOMMUNALER
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555b und 559 BGB), welche im Gebiudeenergiegesetz (GEG)-Verfahren umge-
setzt wurden, auf die Logik des § 556¢ BGB. Dadurch werden Mieter bei einem
Umstieg auf eine gewerbliche Warmelieferung gegeniiber einer Investition des
Vermieters bspw. in eine Warmepumpe im Gebdude wirtschaftlich vergleichbar
gestellt.

Wie konnte der Kostenvergleich unter Beriicksichtigung eines angemessenen
Schutzniveaus der Mieter und des Ziels des Ausbaus der Fernwarme neugestal-
tet werden?

Als kurzfristig umzusetzende Lésung regt der VKU an, einen pauschalen Betrag,
welcher der Mieterhéhung nach § 559e (1) BGB bis zur Kappungsgrenze von 0,50
Euro pro Quadratmeter Wohnflache und Monat entspricht, im Kostenvergleich
nach § 556¢ BGB zu beriicksichtigen. Bei dem Umstieg auf eine gewerbliche War-
melieferung hatte der Mieter dann Kosten in Hohe der Betriebskosten (des letz-
ten Jahres) zzgl. eines Betrags von 0,5 Euro/Quadratmeter Wohnflache und Mo-
nat zu tragen.

Welche Kosten sollten in den Kostenvergleich einbezogen werden?

In den Kostenvergleich sollten sémtliche relevanten Kostenbestandteile einbezo-
gen werden, die mit der Umstellung auf eine neue Warmeversorgung verbun-
den sind.

Sollten im Vergleich zur bisherigen Rechtslage andere Bemessungsfaktoren als
Vergleichsgrundlage herangezogen werden?

Im Vergleich zur bisherigen Rechtslage sollte ein zusatzlicher Faktor in Hohe von
max. 0,5 Euro/m? und Monat zur Berticksichtigung von Investitionskosten heran-
gezogen werden, um vergleichbare Wettbewerbsbedingungen zwischen Ei-
genversorgung und der gewerblichen Warmelieferung zu schaffen.

Welche anderen Instrumente kommen in Betracht, um den Mieterschutz zu

gewadhrleisten?

e Durch die Anwendung des vorgeschlagenen ,,50-Cent“-Ansatzes bleibt der
Mieterschutz insbesondere auch durch die folgenden Effekten gewahrt:

e Die zusatzliche Umlage von maximal 0,5 Euro / m? und Monat muss nicht
zwingend (immer) vollstandig ausgeschopft werden. Fernwarmeversorger be-
sitzen eine Preisliste, die fur alle Kunden im Warmenetz gilt. Hierdurch ergibt
sich flr Fernwarmeversorger kein individueller Spielraum nach oben bei
Nachverdichtungen.

VERBAND KOMMUNALER
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Die Umstellung auf eine gewerbliche Warmelieferung schiitzt Mietende vor
stark ansteigenden Brennstoffpreisen, weil diese im Rahmen der Preissyste-
matik (aus Arbeitspreis und Grundpreis) bei der Weitergabe an die Kunden
mit einem Faktor < 1 gewichtet werden.

Die Versorgung mit Fernwarme und insbesondere ihre Preisgestaltung unter-
liegt den Vorschriften des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen
(GWB) liber den Missbrauch einer marktbeherrschenden Stellung. Die Kon-
trollmoéglichkeiten wurden 2024 durch die Erweiterung des & 29 GWB auf
Fernwarme verstarkt. RegelmaRige Untersuchungen des Bundeskartellamts
sowie der Landeskartellbehérden und erfolgreiche Klageverfahren verdeutli-
chen, dass es bislang keinerlei Anzeichen fir ein kartellbehordliches Vollzugs-
defizit im Bereich Fernwadrme gibt. Im Gegenteil, die Fernwarme ist einer der
wenigen Wirtschaftszweige, die regelmaRig und nahezu flachendeckend
Preisuntersuchungen der Kartellbehérden unterworfen werden.
Zivilrechtlich konnen Fernwarmepreise bzw. die ihnen zugrundeliegenden
Preisanderungsklauseln auf ihre Wirksamkeit hin Giberprift werden und ob
sie gegen gesetzliche Verbote verstolRen (§§ 306, 307, 134 BGB) oder die Kos-
tenentwicklung angemessen abbilden (§ 24 Abs. 4 AVBFernwarmeV).
Diskussionsbedarf sieht der VKU allerdings bei konzerninternen Contracting,
das ohne echten Wettbewerb beauftragt wird. Hier bestehen Risiken wie
kiinstlich erhohte Kosten, mangelnde Transparenz oder Interessenkonflikte
zwischen Vermieter und Contractor. Diese Problemlagen lieRen sich gezielt
adressieren, etwa durch verpflichtende Vergleichsangebote zwischen dezent-
ralen Versorgungslosungen.

14. Unter welchen Gesichtspunkten ist eine Kostensteigerung fiir die Vertragspar-
teien begriindbar? Ist beispielsweise Dekarbonisierung eine mégliche Recht-
fertigung?

Grundsatzlich ist zunachst klarzustellen, dass ein Kostenvergleich unter aus-
gewogenen MaRgaben erfolgen sollte. Nur damit kann ein fairer Wettbewerb
zwischen der Eigenversorgung und der gewerblichen Warmelieferung ge-
wahrleistet werden. Dies ist in der aktuellen Rechtslage allerdings nicht gege-
ben: Falls der Gebaudeeigentirmer bspw. selbst in eine Warmepumpe inves-
tiert, so ergeben sich vollstandig unterschiedliche Zahlungsstrome gegeniber
dem Wechsel auf ein Contracting durch eine Warmepumpe — obgleich die-
selbe Technologie verbaut wird.
Ausgangssituation: Bestehender Ol-Kessel
e Kostenbelastung der Mieter im letzten Jahr:

o Betriebskosten = Ol-Brennstoffkosten (letztes Jahr) + anteilig

BEHG-Kosten + Ol-Kessel-Wartung + Schornsteinfeger
o (aktuell in der Bandbreite von ca. 10 bis 12 Ct/kWh)

VERBAND KOMMUNALER
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e Vermieter wechselt Ol-Kessel gegen Wirmepumpe aus (aktuell § 71c GEG)
o Kostenbelastung der Mieter im ersten Jahr
0 Betriebskosten = Stromkosten fiir Warmepumpe + Wartung der
Warmepumpe (aktuell in der Bandbreite von ca. 12 bis 14 Ct/kWh)
0 Zusdtzliche Kaltmietenerh6hung = (Investitionskosten Warme-
pumpe — Foérderung Warmepumpe) * 10 % / 12; mit max. 0,50
Euro/m2 Wohnfliche und Monat
e Vermieter wechselt von Ol-Kessel auf ein Warmepumpen-Contracting
o0 Kostenbelastung der Mieter im ersten Jahr nach geltender Rechtslage
= Betriebskosten = Ol-Brennstoffkosten (letztes Jahr) + anteilig
BEHG-Kosten + Ol-Kessel-Wartung + Schornsteinfeger
= (aktuell in der Bandbreite von ca. 10 bis 12 Ct/kWh (s.0.))

e Dariber hinaus muss gewahrleistet werden, dass vergleichbare (Dekarboni-
sierungs-)anforderungen sowohl an die Eigenversorgung als auch an die ge-
werbliche Warmelieferung gestellt werden. Ist ein ausgeglichener Wettbe-
werb gegeben, dass wird sich die wirtschaftlichste Option zum Nutzen der
Mietenden durchsetzen.

15. Sollten der Anschluss an ein Warmenetz und das Contracting (bzw. bestimmte
Erscheinungsformen des Contractings) einheitlich durch (den ggf. reformierten)
§ 556¢ BGB reguliert werden oder sind Unterscheidungen sachgerecht?
e Grundsatzlich erscheint es aus VKU-Perspektive geboten, die unterschiedli-
chen Arten der gewerblichen Warmelieferung einheitlich in einem weiter-
entwickelten § 556¢c BGB zu regulieren.

16. Reicht der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit als Schutzinstrument fiir die Mie-
ter? Wenn nein, warum nicht?

e Der Wirtschaftlichkeitsgrundsatz ist ein zentrales und das richtige Schutz-
instrument im Mietrecht. Er stellt sicher, dass nur notwendige und angemes-
sene Kosten auf die Mieter umgelegt werden dirfen und adressiert genau
die Ebene, auf der mietrechtliche Konflikte entstehen. An diesem Grundsatz
ist festzuhalten.

e Soweit Risiken wie Intransparenz, fehlender Wettbewerb oder konzernin-
terne Beauftragungen im Zusammenhang mit gewerblicher Warmelieferung
nicht vollstandig durch den Wirtschaftlichkeitsgrundsatz aufgefangen wer-
den, bedarf es allenfalls mietrechtlicher Klarstellungen — nicht aber zusatzli-
cher Regulierung der Warmeversorger. Eine Disziplinierung der Warmever-
sorger erfolgt bereits mittelbar: Nur wirtschaftlich tragfahige und marktge-
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rechte Angebote konnen vom Vermieter auf die Mieter umgelegt wer-
den. Warmeversorger haben deswegen ein Interesse daran, ihre Produkte
entsprechend zu gestalten.

ViU
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